Zarzadzenie nr ...

Starosty Tureckiego
!I L) 257. “(/:".)2'*2/

w sprawie przeznaczenia do sprzedazy w drodze bezprzetargowej nieruchomosci,
polozonych w gminie Przykona, w obrebie Aleksandrow,
stanowiacych wlasnos¢ Skarbu Panstwa

Na podstawie art. 13 ust. 1, 23 ust. 1 pkt 7, art. 37 ust. 2 pkt 6 oraz art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899,
815) zarzadzam:

§1
Przeznacza si¢ do sprzedazy, w drodze bezprzetargowej, na rzecz Energa Green
Development Sp. z 0.0., nieruchomosci potozone w obrgbie Aleksandrow, gm. Przykona.
obejmujace dziatki:
1) oznaczong nr ewid. 58/2, o pow. 0,1900 ha, dla ktérej w Sadzie Rejonowym w Turku
prowadzona jest ksiega wieczysta nr KN1T/00052217/2;
2) oznaczong nr ewid. 14/2, o pow. 1,6241 ha, dla ktérej w Sadzie Rejonowym w Turku
prowadzona jest ksiega wieczysta nr KN1T/00047256/9.

§2
Ustala sie cene za nieruchomosci:
1) o ktorej mowa w § 1 pkt 1) w wysokosei 30 381,00 zt (w tym 5 681,00 zt VAT);
2) o ktérej mowa w § 1 pkt 2) w wysokosci 248 507,00 zt (w tym 46 469,00 zt VAT);
tacznie na kwote 278 888,00 zt (stownie: dwiescie siedemdziesiat osiem tysigcy osiemset
osiemdziesiat osiem zlotych), do ktdrej zaptaty zobowiazany bedzie nabyweca.

§3
Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Naczelnikowi Wydzialu Gospodarki
Nieruchomosciami.

§ 4

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem jego wydania.
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UZASADNIENIE

Wnhnioskiem z dnia 05 maja 2022 roku Energa Green Development Sp. z 0.0. zwrdcila
sie do Starosty Tureckiego z prosba o wyrazenie zgody na bezprzetargowa sprzedaz
nieruchomosci, polozonych w obrgbie Aleksandrow, gm. Przykona oznaczonych nr ewid.
14/2, pow. 1,6241 ha oraz 58/2, o pow. 0,1900 ha, bedacych wilasnoscia Skarbu Panstwa.
Spotka wskazata, ze nieruchomosci te przylegaja do obszaru, na ktorym Energa Green
Development Sp. z o0.0. realizuje inwestycje z zakresu energetyki odnawialnej.

Dziatka oznaczona nr ewid. 58/2 potozona jest na obszarze gérniczym ,,Adaméw”
i terenie goémiczym ,Adamoéw-KoZmin”. Znajduje sie w otoczeniu terendw
niezagospodarowanych, lasow, elektrowni wiatrowych, farmy fotowoltaicznej. Dostep do
drogi dojazdowej o nawierzchni utwardzonej tluczniem kamiennym utrudniony. Brak
mozliwosci bezposredniego zjazdu na teren nieruchomosci. Dojazd mozliwy wylacznie
poprzez obszar sasiednich, otaczajacych ja dzialek gruntu stanowigcych wilasnosé Energa
Green Development Sp. z 0.0.

Zgodnie z obowigzujagcym Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego
przyjetym Uchwatg Nr 0007/167/2020 Rady Gminy Przykona z dnia 23.07.2020 r. dziatka nr
58/2, znajduje si¢ na obszarze oznaczonym symbolem 1E — jako teren infrastruktury
technicznej — elektroenergetyka, na ktorym rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace
energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW lub mniejszej.

Dzialka ze wzgledu na ksztalt, powierzchnie, brak dostepu do drogi publiczne;j,
przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pozbawiona jest
mozliwosci zagospodarowania jako odrebna nieruchomos¢.

Dziatka nr 14/2 polozona jest rowniez na obszarze gérniczym ,,Adamow” i terenie
gorniczym ,,Adaméw-Kozmin”. Znajduje si¢ w otoczeniu terendéw niezagospodarowanych,
lasow, elektrowni wiatrowych, farmy fotowoltaicznej. Posiada bezposredni dostep do drogi
dojazdowej o nawierzchni utwardzonej thuczniem kamiennym.

Zgodnie z obowigzujacym Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego
przyjetym Uchwata Nr 0007/167/2020 Rady Gminy Przykona z dnia 23.07.2020 r. dziatka nr
14/2, znajduje si¢ na obszarze oznaczonym symbolem E — jako teren infrastruktury
technicznej — elektroenergetyka — teren elektrowni fotowoltaicznych. Sasiaduje ona z
dziatkami nr: 189/1 i 189/2 stanowiacymi wilasnos¢ Energa Wytwarzanie S.A. (dawniej
Energa OZE), 15/2 stanowigca wlasnos¢ Gminy Przykona bedaca w uzytkowaniu PAK
Kopalnia Wegla Brunatnego Adamow S.A. w likwidacji, 14/1 stanowiaca wiasno$¢ Skarbu
Panstwa wchodzacg w skiad drogi gminnej, 134 (drogg) stanowiaca wilasno$¢ Gminy
Przykona, oraz dziatkg 188 stanowiaca wlasnos¢ Energa Green Development Sp. z 0.0.

Starosta Turecki w toku przygotowan do zbycia dziatki 14/2 rozestal do Gminy
Przykona, Kopalni Wegla Brunatnego Adaméw S.A. oraz Energa OZE S.A. zapytania czy
podmioty te wyrazaja wole nabycia przedmiotowej dziatki. W odpowiedzi na zapytanie ww.
podmioty odpowiedzialy jednoznacznie, ze nie sa zainteresowane zakupem dziatki.

Na podstawie art. 13 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, nieruchomosci
moga by¢ m.in. przedmiotem sprzedazy. Stosownie za$ do art. 37 ust. 2 pkt 6 tejze ustawy,
nieruchomos¢ jest zbywana w drodze bezprzetargowej, jezeli przedmiotem zbycia jest



nieruchomos$¢ lub jej czgdei, jesli moga poprawi¢ warunki zagospodarowania nieruchomosci
przyleglej, stanowiace] whasnoé¢ lub oddanej w uzytkowanie wieczyste osobie, ktora
zamierza te nieruchomos¢ lub jej czgsci naby¢, jezeli nie moga by¢ zagospodarowane jako
odrebne nieruchomosci.

W przypadku dziatki 58/2 nie ulega watpliwosci, ze nie moze ona zostac
zagospodarowana jako odrgbna nieruchomosé, gdyz jest ona pozbawiona dostepu do drogi
publicznej, posiada niewielka powierzchnig, otoczona jest gruntami stanowiacymi wlasnos¢
Energa Green Development Sp. z 0.0.

Analizujac zasadnos¢ zbycia w drodze bezprzetargowej dziatki 14/2 Starosta doszed!
do przekonania, ze wlasciwym jest jej sprzedaz na rzecz Energa Green Development Sp. z
0.0., poniewaz poprawi ona warunki zagospodarowania nieruchomosci sasiedniej stanowiacej
jej whasnos¢, umozliwi spolce realizacje inwestycji W zakresie budowy odnawialnych Zrodet
energii(farmy fotowoltaicznej) zgodnie z jej przeznaczeniem.

Majac na uwadze powyZzsze, Starosta Turecki przeznaczyt wymienione w § 1 pktli
pkt 2 sentencji niniejszego zarzadzenia nieruchomosci do sprzedazy na rzecz Energa Green
Development Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdansku, co pozwoli na uzyskanie dla Skarbu Panstwa
dochodu w postaci ceny.

Jak stanowi art. 67 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, przy sprzedazy
nieruchomosci w drodze bezprzetargowej, o ktérej mowa w art. 37 ust. 2 i 3, ceng
nieruchomosdci ustala si¢ w wysokosci nie nizszej niz jej wartos¢, w zwigzku z czym organ,
ustalajac ceng, opieral si¢ na sporzadzonych przez rzeczoznawce majatkowego opinii
dotyczacych wartosci przedmiotowych nieruchomosci. Zgodnie ze sporzadzonymi operatami
szacunkowymi z dnia 14 czerwca 2022 r., wartos¢ rynkowa nieruchomosci, obejmujace]
dziatke o nr ewid. 14/2, 0 pow. 1,6241 ha, wynosi 202 038,00 zt oraz obejmujacej dziatkg o nr
ewid. 58/2, 0 pow. 0,1900 ha, wynosi 24 700,00 z}. Starosta Turecki uznat przedmiotowe
operaty za sporzadzone zgodnie z wymogami i wiarygodne, wobec czego przy ustalaniu ceny
wzial pod uwage wskazane w tych operatach wartosci nieruchomosci. Majac na wzgledzie
brzmienie art. 67 ust. 3 przy sprzedazy nieruchomosdci w drodze bezprzetargowej, 0 ktorej
mowa w art. 37 ust. 2 i 3, ceng nieruchomosci ustala siec w wysokosci nie nizszej niz jej
warto$¢, Starosta Turecki ustalil ceng sprzedazy w wysokosci tacznej 278 888,00 zt (stownie:
dwiescie siedemdziesiat osiem tysigcy osiemset osiemdziesiat osiem zlotych), za dziatki
oznaczone nr ewid. 14/2 i 58/2, polozone w obrgbie Aleksandrow, gm. Przykona.

Zgodnie z brzmieniem przepisu art. 23 ust. 1 pkt 7 ustawy 0 gospodarce
nieruchomosgciami starostowie zbywaja oraz nabywaja, za zgoda wojewody, nieruchomosci
wchodzace w sklad zasobu, z zastrzezeniem art. 17. Przeznaczajac przedmiotowe
nieruchomogci do sprzedazy Starosta Turecki wystapi do Wojewody Wielkopolskiego
o wydanie takiej zgody.

Biorac powyzsze pod uwagg, wydanie niniejszego zarzadzenia jest uzasadnione.
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