STAROSTA TURECKI
GN.6821.0042.2022 Turek, dnia 31.10.2022r.

DECYZJA

Na podstawie art. 124 ust. 1 i 2 w zwiazku z art. 124a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021r. poz. 1899 z pdzn. zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960r. kodeks postegpowania administracyjnego (Dz. U. z 2022r., poz. 2000), po
rozpatrzeniu wniosku z dnia 19.07.2022r., zlozonego przez Energa Green Development Sp. z o.0.

z siedziba w Gdansku, reprezentowang przez Prezesa Zarzadu Pana Szymona Wojnickiego

orzekam

ograniczy¢ sposob korzystania z trzech nieruchomosci posiadajacych nieuregulowany stan prawny,
tj. nieruchomos$ci potozonej w obrebie Zimotki, gm. Przykona, oznaczonej w ewidencji gruntow
numerem 293/1 (pow. 0,3892 ha); nieruchomosci potozonej w obrebie Psary, gm. Przykona,
oznaczonej w ewidencji gruntow numerem 400/9 (pow. 0,30 ha) i nieruchomosci polozonej
w obrebie Laski, gm. Przykona, oznaczonej w ewidencji gruntéw numerem 100/2 (pow. 0,30 ha),
poprzez udzielenie na rzecz Energa Green Development Sp. z o.0. z siedzibg w Gdansku,
zezwolenia na wykonanie na terenie tej nieruchomosci prac polegajacych na budowie linii kablowe;j
elektroenergetycznej WN 110 kV wraz z kanalizacja teletechniczng. Ograniczenie sposobu
korzystania z czgsci ww. nieruchomo$ci polega na obowigzku udostgpnienia Energa Green
Development Sp. z 0.0. oraz wszystkim podmiotom i osobom, dziatajagcym w imieniu i na rzecz
spotki, tych nieruchomosci w celu wykonania planowanych prac budowlanych. Przebieg
projektowanej inwestycji, przechodzacej przez teren ww. nieruchomosci, jak réwniez obszary
zajgcia tych nieruchomosci, niezbg¢dne do wykonania prac (odpowiednio dla dziatki nr 293/1, obreb
Zimotki, jest to obszar o powierzchni 317 m?* i obszar o powierzchni 187 m?, dla dziatki nr 400/9,
obreb Psary jest to obszar o powierzchni 60,5 m?* i dla dziatki nr 100/2, obreb Laski jest to obszar

o powierzchni 1126 m?) zaznaczono na mapach, stanowiacej zalaczniki nr 1-3 do niniejszej decyzji.

Uzasadnienie

Whioskiem z dnia 19.07.2022r. Energa Green Development Sp. z 0.0., reprezentowana przez
Prezesa Zarzadu Pana Szymona Wojnickiego, wystapita do Starosty Tureckiego o wydanie, w trybie
art. 124 ust. 1 1 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, zwanej dalej ugn, decyzji ograniczajacej
sposob korzystania z trzech nieruchomosci, posiadajacych nieuregulowany stan prawny, tj.

nieruchomos$ci potozonej w obrebie Zimotki, gm. Przykona, oznaczonej w ewidencji gruntéw



numerem 293/1; nieruchomosci potoZzonej w obrebie Psary, gm. Przykona, oznaczonej w ewidencji
gruntow numerem 400/9 i1 nieruchomos$ci potozonej w obrebie Laski, gm. Przykona, oznaczonej
w ewidencji gruntow numerem 100/2, w zwigzku z realizacja inwestycji celu publicznego,
polegajacej na budowie linii kablowej elektroenergetycznej WN 110 kV oraz kanalizacji
teletechnicznej i wydanie, w trybie art. 124 ust. la ugn, odrebnej decyzji, zezwalajacej spotce
na niezwloczne zajgcie tych nieruchomosci, w zwigzku z konieczno$cig przeprowadzenia na ich
terenie planowanych prac budowlanych, ktérej zgodnie z powotanym przepisem nadany zostanie
rygor natychmiastowej wykonalnos$ci. Do wniosku zatagczono wypis 1 wyrys z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, odpowiednio dla kazdej z ww. dziatek oraz kopi¢ otrzymanego
z Sadu Rejonowego w Turku pisma, z ktérego wynika, ze dla objetych wnioskiem nieruchomosci
nie ma urzadzonej ksiggi wieczystej ani zbioru dokumentdéw. Wraz z wnioskiem przedtozono takze
mapy z zaznaczonym przebiegiem projektowanej inwestycji 1 obszarem zajecia kazdej z ww.
nieruchomosci, niezbednym do przeprowadzenia planowanych prac.

Po przeprowadzeniu analizy zebranych materiatdw dowodowych, stwierdzono co nastepuje.

Zgodnie z trescig art. 124 ust. 1 ugn, starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji
rzagdowej, moze ograniczy¢, w drodze decyzji, sposob korzystania z nieruchomosci przez udzielenie
zezwolenia na zaktadanie i przeprowadzenie na nieruchomosci ciggéw drenazowych, przewodow
1 urzadzen shuzacych do przesytania lub dystrybucji ptynéw, pary, gazéw i energii elektrycznej
oraz urzadzen lacznosci publicznej 1 sygnalizacji, a takze innych podziemnych, naziemnych
lub nadziemnych obiektow i1 urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodow i urzadzen,
jezeli wilasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie wyraza na to zgody. Ograniczenie
to nastepuje zgodnie z planem miejscowym, a w przypadku braku planu, zgodnie z decyzja
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Stosownie do ust. 2 przywotanego artykutu
starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej, udziela zezwolenia z urzedu albo
na wniosek organu wykonawczego jednostki samorzadu terytorialnego, innej osoby lub jednostki
organizacyjnej. Z kolei art. 124a ugn stanowi, ze przepisy art. 124 ust.1-2 i 4-7, art. 124b oraz
art. 125 1 art. 126 stosuje si¢ odpowiednio do nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym.
Do postgpowania w sprawie ograniczenia sposobu korzystania z tych nieruchomosci stosuje si¢
takze art. 114 ust. 3 1 4, art. 115 ust. 3 1 4 oraz art. 118a ust. 2 1 3 wyzej przywolanej ustawy.
Z przepisOw tych wynika, ze w przypadku nieruchomos$ci o nieuregulowanym stanie prawnym
informacj¢ o zamiarze wywlaszczenia starosta, wykonujacy zadania z zakresu administracji
rzagdowej, podaje do publicznej wiadomos$ci w sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci
oraz na stronach internetowych starostwa powiatowego, a takze przez ogloszenie w prasie o zasiegu
ogolnopolskim. Jezeli w terminie 2 miesiecy od dnia ogloszenia, o ktorym mowa powyzej,

nie zgloszg si¢ osoby, ktore wykaza, ze przystuguja im prawa rzeczowe do nieruchomosci, mozna



wszczaé postepowanie wywlaszczeniowe (art. 114 ust. 4 ugn).

Analiza powyzszych przepisow w kontekscie przedmiotowej sprawy prowadzi do uznania,
ze ograniczenie sposobu korzystania z przedmiotowych nieruchomosci zostato przez ustawodawce
uzaleznione od tgcznego spetnienia dwoch zasadniczych przestanek. Po pierwsze nalezy wykazac,
ze objete wnioskiem nieruchomos$ci posiadaja nieuregulowany stan prawny, a przed wszczg¢ciem
postepowania administracyjnego do publicznej wiadomos$ci zostala przekazana informacja
0 zamiarze wywlaszczenia (ogloszenie w sposdb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci,
strona internetowa starostwa powiatowego 1 prasa o zasiggu ogolnopolskim) i w terminie
2 miesigcy od dnia ogloszenia nie zglosity si¢ osoby, ktére wykazatyby, ze przystuguja im prawa
rzeczowe do tych nieruchomosci. Po drugie ograniczenie sposobu korzystania z tych nieruchomosci
moze nastgpi¢ wylacznie w przypadku stwierdzenia zgodnos$ci planowanej inwestycji, o ktorej
mowa w art. 124 ust. 1 ugn, z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego lub decyzja
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, przy czym istotnym jest, aby zgodno$¢
inwestycji z zapisami planu miejscowego badz decyzji lokalizacyjnej obejmowala wskazane
we wniosku nieruchomosci, potozone na obszarze przeznaczonym w tym planie lub w decyzji
lokalizacyjnej na cele publiczne.

Odnoszac si¢ do pierwszej z wyszczegOlnionych wyzej przestanek wspomnie¢ nalezy,
ze z otrzymanych z Sadu Rejonowego w Turku informacji (pismo nr DZKO/KN1T/00000147/20
z dnia 13.01.2021 r.) wynika, ze dla kazdej z przedmiotowych nieruchomosci nie ma urzadzone;j
ksiegi wieczystej ani zbioru dokumentow. Wskazaé przy tym nalezy, ze w art. 113 ust. 6 ugn
zawarto definicj¢ nieruchomos$ci o nieuregulowanym stanie prawnym, przez ktora rozumie si¢
nieruchomo$¢, dla ktorej ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru dokumentéw albo innych
dokumentow nie mozna ustali¢ osob, ktérym przystuguja do niej prawa rzeczowe. Zatem, zgodnie
z przedstawionym wyzej stanem faktycznym, uzna¢ nalezy Ze objete wnioskiem nieruchomosci
posiadaja nieuregulowany stan prawny. Przy czym wspomnie¢ nalezy, ze w przypadku
nieruchomo$ci o nieuregulowanym stanie prawnym rokowania zastgpuje si¢ ogloszeniem
0 zamiarze ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci. Ogloszenie takie zostato podane
do publicznej wiadomosci w dniu 26.07.2022 r. (ogloszenie zamieszczono: w prasie o zasiegu
ogolnopolskim: MONITORURZEDOWY.PL nr 207/2022, nr ogloszenia: 1584831; na stronie

internetowej Starostwa Powiatowego w Turku: www.bip.powiat.turek.pl; na tablicy ogloszen

Starostwa Powiatowego w Turku). W terminie 2 miesi¢cy od dnia publikacji ogloszenia nie zglosity
si¢ osoby, ktérym przystluguja prawa rzeczowe do wskazanych w ogloszeniu nieruchomosci.
W zwigzku z powyzszym zawiadomieniem z dnia 05.10.2022r. wszczg¢to postgpowanie
administracyjne 1 poinformowano o zgromadzonym materiale dowodowym oraz mozliwosci

zapoznania si¢ 1 wypowiedzenia co do zebranych dowodoéw i materialdéw. Zawiadomienie zostato


http://www.bip.powiat.turek.pl/

dostarczone wnioskodawcy 1 zamieszczone na tablicy ogloszen Starostwa Powiatowego w Turku

oraz na stronie internetowej organu: www.bip.powiat.turek.pl. Zatem jak wykazano powyzej,

pierwsza z przestanek warunkujacych wydanie w trybie art. 124 ust. 1 w zwigzku z art. 124a ugn,
decyzji ogranczajacej zostala spetniona i wykazana.

Odnoszac si¢ do drugiej przestanki nalezy przeanalizowad, czy spelniony zostal wymog
zachowania zgodno$ci ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomos$ci z planem miejscowym
lub z decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Wymog ten odnosi si¢ przede
wszystkim do obszaru nieruchomosci, ktory objety zostal przeznaczeniem pod budowe publicznych
urzadzen infrastruktury technicznej lub na ktérym ustalona zostata lokalizacja tego typu inwestycji.
Tylko bowiem wobec takiej czgsci obszaru nieruchomosci moze by¢ wydana decyzja o jego zajeciu,
a ktory jest niezbedny dla posadowienia na nim takich urzadzen oraz wykonania zwigzanych z tym
posadowieniem robot budowlanych. Nalezy zwroci¢ uwage, ze z art. 6 pkt 2 ugn wynika, ze celami
publicznymi w rozumieniu ustawy s3 m.in.: budowa i utrzymywanie ciggéw drenazowych,
przewodow 1 urzadzen stuzacych do przesylania lub dystrybucji ptynow, pary, gazow i energii
elektrycznej, a takze innych obiektow 1 urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodow
1 urzadzen. Zatem niewatpliwie projektowana inwestycja, obejmujaca budowe linii kablowe;j
elektroenergetycznej WN 110 kV wraz z kanalizacja teletechniczng stanowi inwestycje celu
publicznego. Wraz z wnioskiem ztozono, wydane dla przedmiotowych nieruchomosci, wypisy
1 wyrysy z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Z zapisOw planu miejscowego,
obejmujacego czes¢ obrgbow geodezyjnych: Jakubka, Jeziorko, Jozefina, Laski, Olszéwka, Psary,
Rogow, Zimotki, zatwierdzonego Uchwalg nr 0007.372.2022 Rady Gminy Przykona z dnia
24.05.2022 r., obejmujgcego m.in. obszary przedmiotowych nieruchomos$ci wynika, ze na terenach
oznaczonych w planie symbolami: 2E (m.in. cz¢$¢ dziatki nr 100/2, obreb Laski); 3KD-D (m.in.
dziatka nr 400/9, obrgb Psary); 1-WS (m.in. dziatka nr 293/1, obreb Zimotki i cze¢s$¢ dziatki
nr 100/2, obreb Laski) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
linii elektroenergetycznych o napieciu do 110 kV. Trasa przebiegu projektowanej inwestycji,
przechodzacej przez teren objetych wnioskiem nieruchomosci, jak rowniez linie rozgraniczajace
teren inwestycji, zaznaczono na zalacznikach graficznych do Uchwaty nr 0007.372.2022 Rady
Gminy Przykona z dnia 24.05.2022 r. W tym miejscu wskaza¢ nalezy, Ze w ocenie organu
W niniejszej sprawie, wnioskowany przez spotke zakres ograniczenia sposobu korzystania z ww.
nieruchomosci, zarowno w aspekcie powierzchni zajecia tych dziatek, jak i celu na jaki ma zostaé
wykorzystany sa w petni zgodne z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Wobec powyzszego przestanka warunkujagca wydanie, w trybie art. 124 ust. 1 ugn, decyzji
ograniczajacej sposob korzystania z objetych wnioskiem nieruchomosci, odnoszaca si¢

do zgodnosci przedmiotowej inwestycji z planem miejscowym lub z decyzja o ustaleniu lokalizacji


http://www.bip.powiat.turek.pl/

inwestycji celu publicznego, zostata réwniez spetniona i wykazana.

Przenoszac powyzsze na grunt niniejszej sprawy uznano, ze analiza zebranych
w rozpatrywanej sprawie materialow dowodowych prowadzi do wniosku, ze wymienione wyzej
przestanki, warunkujace mozliwo$¢ ograniczenia, w trybie art. 124 ust. 1 w zwigzku z art. 124a
ugn, sposobu korzystania z nieruchomosci: polozonej w obrgbie Zimotki, gm. Przykona,
oznaczonej w ewidencji gruntow numerem 293/1; potozonej w obrgbie Psary, gm. Przykona,
oznaczonej w ewidencji gruntéw numerem 400/9 1 nieruchomosci polozonej w obrgbie Laski,
gm. Przykona, oznaczonej w ewidencji gruntdow numerem 100/2, w celu wykonania prac
zwigzanych z budowg linii kablowej elektroenergetycznej WN 110 kV wraz z kanalizacja
teletechniczna, zostaty spetnione.

Wobec przytoczonych powyzej faktow 1 przepiséw prawa orzeczono jak w sentencji.

Jednoczes$nie stosownie do tresci art. 124 ust. 4 ugn Starosta Turecki zobowigzuje Energa
Green Development Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdansku, do przywrdcenia ww. nieruchomosci do stanu
poprzedniego niezwlocznie po zakonczeniu robot. Jezeli przywrocenie nieruchomosci do stanu
poprzedniego stanie si¢ niemozliwe albo powoduje nadmierne trudnosci lub koszty, w odrgbnej
decyzji ustalone zostanie odszkodowanie za wynikle z tego tytulu szkody, na zasadach okreslonych
w art. 128 ust. 4 przywotanej ustawy.

Wobec przytoczonych powyzej faktow 1 przepiséw prawa orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

Na podstawie art. 127 § 11 2, art. 129 § 1 1 2 kodeksu postepowania administracyjnego
w zwigzku z art 9a ugn, od niniejszej decyzji stronie postgpowania przystuguje prawo wniesienia
odwotania do Wojewody Wielkopolskiego za posrednictwem Starosty Tureckiego, w terminie
14 dni od dnia jej dorgczenia. Decyzja niniejsza podlega ogloszeniu w sposodb okreslony
w art. 49 kodeksu postepowania administracyjnego.

Zgodnie z art. 127a § 1 1 2 kodeksu postgpowania administracyjnego w trakcie biegu terminu
do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji
publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron

postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.
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