STAROSTA TURECKI
GN.6821.0008.2023 Turek, dnia 30.05.2023 r.

DECYZJA

Na podstawie art. 124b ust. 1-3 w zwigzku z art. 124a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2023r., poz. 344) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960r. kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023r., poz. 775 z poédzn. zm.),
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 17.01.2023r., zloZonego przez Energa-Operator S.A. z siedziba

w Gdansku, reprezentowang przez pelnomocnika Pana Barttomieja Pausia

orzekam

1. Zezwoli¢ na udostgpnienie Energa-Operator S.A. nieruchomosci posiadajacej
nieuregulowany stan prawny, oznaczonej nr ewidencyjnym 743, obrgb Zadworna,
gm. Tuliszkow, w celu przeprowadzenia na terenie tej nieruchomosci prac, polegajacych
na demontazu przewodow napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-15 kV i demontazu
istniejacego stanowiska stupowego SN-15 kV. Przebieg projektowanej inwestycji i obszar
zajecia nieruchomosci (361,92m?) zaznaczono na mapie, stanowigcej zatgcznik do niniejszej
decyz;ji.

2. Objeta wnioskiem nieruchomos$¢ zostanie udostepniona spotce na czas 14 dni od momentu

rozpoczecia robot budowlanych.

Zgodnie z trescig art. 124b ust. 2a 1 5 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami niniejszej
decyzji nadaje si¢ rygor natychmiastowej wykonalno$ci, a obowigzek udostepnienia nieruchomosci

podlega egzekucji administracyjne;.

Uzasadnienie

Whioskiem z dnia 17.01.2023r. (data wpltywu 16.02.2023r.) Energa-Operator S.A.,
reprezentowana przez petnomocnika Pana Bartlomieja Pausia, dziatajacag w imieniu firmy Connect
Bartlomiej Paus, wystgpita do Starosty Tureckiego o wydanie, w trybie art. 124a i art. 124b ust. 1
ustawy o gospodarce nieruchomosciami zwanej dalej ugn, decyzji zobowigzujacej do udostepnienia
nieruchomosci, oznaczonej nr ewidencyjnym 743, potozonej w obrebie Zadworna, gm. Tuliszkow,
w celu wykonania prac polegajacych na demontazu przewodow napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN-15 kV 1 demontazu posadowionego na terenie tej nieruchomosci
stanowiska stupowego SN-15 kV. Do wniosku zatagczono mape¢ z zaznaczonym przebiegiem
inwestycji i obszarem zajecia nieruchomosci (361,92m?) oraz dokument pelnomocnictwa,
potwierdzajacy umocowanie Pana Bartlomieja Pausia do reprezentowania spotki w przedmiotowym

postepowaniu.



Po przeprowadzeniu postgpowania wyjasniajacego 1 analizie zebranych materialow
dowodowych, stwierdzono co nastepuje.

Zgodnie z trescig art. 124b ust. 1 ugn starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji
rzagdowej, w drodze decyzji zobowigzuje wiasciciela, uzytkownika wieczystego lub osobe, ktorej
przystuguja inne prawa rzeczowe do nieruchomos$ci do udostgpnienia nieruchomosci w celu
wykonania czynno$ci zwigzanych z konserwacja, remontami oraz usuwaniem awarii ciggoéw
drenazowych, przewodow 1 urzadzen, nienalezacych do czgsci sktadowych nieruchomosci,
stuzgcych do przesylania lub dystrybucji ptyndw, pary, gazow i energii elektrycznej oraz urzadzen
facznosci publicznej 1 sygnalizacji, a takze innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnych
obiektéw i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodow i urzadzen, a takze usuwaniem
z gruntu tych ciggdw, przewodow, urzadzen 1 obiektow, jezeli wlasciciel, uzytkownik wieczysty
lub osoba, ktorej przystuguja inne prawa rzeczowe do nieruchomosci nie wyraza na to zgody.
Decyzja o zobowigzaniu do udostepniania nieruchomo$ci moze by¢ takze wydana w celu
zapewnienia dojazdu umozliwiajacego wykonanie czynnosci. Decyzji, o ktérej mowa w art. 124b
ust. 1 ugn nadaje si¢ rygor natychmiastowej wykonalno$ci (art. 124b ust. 2a ugn), a zgodnie
z trescig ust. 5 przywotanego przepisu obowigzek udostepnienia nieruchomosci, o ktorym mowa
w ust. 1, podlega egzekucji administracyjnej. Wskazaé przy tym nalezy, ze z art. 124b ust. 3 ugn
wynika, ze obowigzek udostepnienia nieruchomosci moze by¢ ustanowiony na czas nie dtuzszy niz
6 miesigcy. Przepis art. 124 ust. 1a 1 4 stosuje si¢ odpowiednio. Stosownie za$§ do tresci art. 124a
ugn przepisy art. 124 ust. 1-2 i 4-7, art. 124b oraz art. 125 i art. 126 stosuje si¢ odpowiednio
do nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym. Do postgpowania w sprawie ograniczenia
sposobu korzystania z tych nieruchomosci stosuje si¢ art. 114 ust. 3 1 4, art. 115 ust. 3 i 4 oraz
art. 118a ust. 2 1 3 tejze ustawy. Z kolei z tresci art. 114 ust. 3 1 4 ugn wynika, ze w przypadku
nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym, informacje o zamiarze wywlaszczenia starosta
wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzagdowej, podaje do publicznej wiadomosci w sposob
zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci oraz na stronach internetowych starostwa
powiatowego, a takze przez ogloszenie w prasie o zasiegu ogolnopolskim. Jezeli w terminie
2 miesigcy od daty ogloszenia nie zglosza sie osoby, ktore wykaza, ze przysluguja im prawa
rzeczowe do nieruchomosci, mozna wszczaé postepowanie wywlaszczeniowe (art. 114 ust. 4 ugn).
Stosownie za$§ do art. 115 ust. 3 ugn wszczecie postgpowania wywlaszczeniowego nastepuje
z dniem dorgczenia zawiadomienia stronom lub z dniem okreslonym w ogloszeniu o wszczeciu
postepowania, wywieszonym w urzedzie starostwa powiatowego, po uplywie terminu, o ktérych
mowa w art. 114 ust. 4 ugn.

Analiza powyzszych przepisow w kontekscie przedmiotowej sprawy prowadzi do uznania,

ze zezwolenie na udostepnienie objetej wnioskiem nieruchomosci, o ktorym mowa w art. 124b



ust. 1 ugn w zwiazku z art. 124a tejze ustawy, zostato przez ustawodawce uzaleznione od facznego
spelnienia dwoch zasadniczych przestanek. Po pierwsze nalezy wykaza¢, ze nieruchomos$¢
ta posiada nieuregulowany stan prawny, a przed wszczg¢ciem postepowania administracyjnego
do publicznej wiadomosci przekazana zostala informacja o zamiarze wywlaszczenia (ogloszenie
w sposOb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, strona internetowa starostwa powiatowego
1 prasa o zasiegu og6élnopolskim) i w terminie 2 miesi¢cy od dnia ogloszenia nie zglosily si¢ osoby,
ktore wykazatyby, ze przystuguja im prawa rzeczowe do tej nieruchomosci. Po drugie, prace jakie
wnioskodawca zamierza przeprowadzi¢ na terenie tej nieruchomosci powinny obejmowac
czynno$ci zwigzane z konserwacja, remontami oraz usuwaniem awarii ciggéw drenazowych,
przewodow 1 urzadzen, nienalezacych do czeéci skladowych nieruchomosci, a stuzacych
do przesytania lub dystrybucji ptynow, pary, gazow i energii elektrycznej oraz urzadzen acznosci
publicznej 1 sygnalizacji, a takze innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektéw
1 urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodow 1 urzadzen lub zwigzane sg z usuwaniem
z gruntu tych ciagéow, przewodow, urzadzen i obiektow.

W zakresie wykazania spetnienia pierwszej z wskazanych wyzej przestanek nalezy odnies¢
si¢ do art. 113 ust. 6 ugn, gdzie wyjasniono, ze przez nieruchomo$¢ o nieuregulowanym stanie
prawnym rozumie si¢ nieruchomos$é, dla ktoérej ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru
dokumentéw albo innych dokumentow nie mozna ustali¢ 0sob, ktorym przystuguja do niej prawa
rzeczowe. W ust. 7 przywotanego artykutu dodano, ze przepis ust. 6 stosuje si¢ rowniez, jezeli
wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie zyje i nie przeprowadzono lub nie zostato
zakonczone postepowanie spadkowe. W tym miejscu wskazaé nalezy, ze zardwno z zapisow
ewidencji gruntow, jak 1 prowadzonej dla przedmiotowej nieruchomosci ksiggi wieczystej
nr KN1T/000016411/8 wynika, ze wlascicielami nieruchomosci oznaczonej nr ewid. 743, obrgb
Zadworna, gm. Tuliszkow jest Pan Jozef Macudzinski (udziat %) i Pani Lucyna Idziak (udziat '4).
W zlozonym wniosku pelnomocnik spotki wyjasnit, ze Pani Lucyna Idziak nie zyje, a jako
spadkobierce po zmartej wspotwlascicielce wskazano Pana Jozefa Macudzinskiego. Z uwagi,
iz do wniosku nie zataczono zadnych dokumentoéw, ktére potwierdzatyby przedstawione
informacje, organ wystapit do Urzedu Stanu Cywilnego z prosba o przedtozenie odpisu skroconego
aktu zgonu Pani Lucyny Idziak, a po uzyskaniu tego dokumentu takze do Sadu Rejonowego
w Turku z zapytaniem, czy po zmartej wspdtwiascicielce przeprowadzone zostato postepowanie
spadkowe. Otrzymano odpowiedz, iz w $wietle istniejagcych w skorowidzach sgdowych danych
nie ustalono aby przed Sadem toczylo si¢ postepowanie o stwierdzenie nabycia praw do spadku
po wskazanej przez organ osobie. Sprawdzono takze dane zamieszczane w elektronicznym rejestrze
spadkowym PL, prowadzonym na stronie internetowej Krajowej Rady Notarialnej www.rejestry-
notarialne.pl, nie odnajdujac zadnych informacji odnos$nie tej osoby. Wobec powyzszego, zgodnie


http://www.rejestry-notarialne.pl/
http://www.rejestry-notarialne.pl/

z przedstawionym wyzej stanem faktycznym, uzna¢ nalezy, ze dla stanowigcego wilasnos¢ Pani
Lucyny Idziak udzialu, zastosowane znajdujg przepisy art. 124a ugn. Organ dodatkowo wyjasnia,
ze dla nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym nie znajduje zastosowania art. 124 ust. 3
ugn, stanowigcy o obowigzku przeprowadzenia rokowan pomigdzy wnioskodawcg, a wlascicielem
lub uzytkownikiem wieczystym. Stanowisko takie potwierdza wyrok Naczelnego Sadu
Administracyjnego, z dnia 09.10.2018r., sygn. akt. I OSK 1701/18, gdzie Sad wskazal,
ze w przypadku nieruchomo$ci o nieuregulowanym stanem prawnym nie przedklada sie
dokumentéw z rokowan, bowiem takie dokumenty nie beda mogty zosta¢ wytworzone. Podkresli¢
takze nalezy, ze przy ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomos$ci stanowigcej wlasnosé
kilku os6b wystarczajacym jest wykazanie, ze cho¢ jeden z wspotwlascicieli nieruchomosci
nie wyraza zgody na udostgpnienie nieruchomosci 1 przeprowadzenie na jej terenie wskazanych
we wniosku prac. Wobec powyzszego uznaé nalezy, ze w przedmiotowej sprawie wnioskodawca
nie miat obowigzku prowadzenia rokowan z Panem Jozefem Macudzinskim, bowiem dla udziatu,
stanowigcego wilasnos¢ Pani Lucyny Idziak przedmiotowa nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany
stan prawny. Zatem zgodnie z wyze] powolanymi przepisami, ogloszeniem z dnia 01.03.2023r.
do publicznej wiadomosci podana zostatla informacja o zamiarze wszczecia postgpowania
administracyjnego, w przedmiocie udostepnienia ww. nieruchomosci, w zwigzku z projektowanym
demontazem napowietrznej linii SN-15 kV. Ogloszenie zamieszczono w prasie o zasiegu
ogolnopolskim MONITORURZEDOWY .PL, wydanie nr 60/2023, na tablicy ogloszen Starostwa
Powiatowego w Turku i w Biuletynie Informacji Publicznej: www.bip.powiat.turek.pl. W terminie
2 miesiecy od dnia zamieszczenia ogloszenia nie zglosity sie osoby, ktore wykazatyby,
ze przystuguja im prawa rzeczowe do nieruchomos$ci. Nastgpnie pismem z dnia 04.05.2023r.,
zamieszczonym na tablicy ogloszen Starostwa Powiatowego w Turku i stronie internetowej:

www.bip.powiat.turek.pl zawiadomiono o Wwszczeciu postgpowania 1 poinformowano

o zgromadzonym materiale dowodowym oraz mozliwosci zapoznania si¢ z tym materialem. Wobec
powyzszego uznaé¢ nalezy, ze pierwsza z wymienionych wyzej przestanek zostata speiniona
1 wykazana.

W celu wykazania spetnienia drugiej przestanki wskaza¢ nalezy, ze prace, jakie spdtka
zamierza przeprowadzi¢ na terenie objetej wnioskiem nieruchomosci beda stanowily czynnosci,
o ktérych mowa w tresci art. 124b ust. 1 ugn. Niewatpliwie prace polegajace na demontazu
istniejagcych przewodow napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-15 kV 1 stanowiska
stupowego tej linii stanowig o usunieciu z nieruchomos$ci posadowionych na jej terenie urzadzen
przesytowych, co z kolei potwierdza, ze takze druga z wymienionych wyzej przestanek zostata

spetniona.
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Majac powyzsze na uwadze stwierdzi¢ nalezy, ze przestanki warunkujace wydanie, w trybie
art. 124b ust. 1 w zwiazku z art. 124a ugn, decyzji zobowigzujacej do udostgpnienia nieruchomosci
oznaczonej nr ewidencyjnym 743, obreb Zadworna, gm. Tuliszkéw, w celu wykonania prac
polegajacych na demontazu jednego stanowiska slupowego SN-15 kV i demontazu przewodow
napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-15 kV, zostaty spetnione i wykazane.

Jak juz wyzej wspomniano ustep 3 art. 124b ugn stanowi o obowiazku udostepnienia
nieruchomosci na czas nie dluzszy niz 6 miesigcy. Przepis art. 124 ust. la 1 4 stosuje si¢
odpowiednio. Zgodnie z wskazanym przez wnioskodawce¢ terminem, przedmiotowa nieruchomosé
zostanie udostgpniona spolce na okres 14 dni od daty rozpoczecia robot budowlanych.

Jednoczeénie organ zwraca uwage, ze zgodnie z ustepem 4 art. 124b ugn za udostepnienie
nieruchomosci oraz szkody powstate na skutek czynnosci, o ktorych mowa w ust. 1, przystuguje
odszkodowanie w wysoko$ci uzgodnionej migdzy wiascicielem, uzytkownikiem wieczystym
lub osoba, ktorej przystuguja inne prawa rzeczowe do nieruchomos$ci a podmiotem, ktéoremu
udostepniono nieruchomos$¢. Jezeli do takiego uzgodnienia nie dojdzie w terminie 30 dni, liczac
od dnia, w ktorym uptyngl termin udostgpnienia nieruchomosci, okreslony w decyzji, o ktorej
mowa w ust. 1, starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej wszczyna
postepowanie w sprawie ustalenia odszkodowania. Z kolei w mys$l art. 124 ust. 4 ugn na osobie
lub jednostce organizacyjnej wystepujacej o zezwolenie cigzy obowigzek przywrdcenia
nieruchomosci do stanu poprzedniego, niezwtocznie po zatozeniu lub przeprowadzeniu ciggoéw,
przewodow i urzadzen. Jezeli przywrdcenie nieruchomosci do stanu poprzedniego jest niemozliwe
albo powoduje nadmierne trudnos$ci lub koszty, stosuje si¢ odpowiednio przepis art. 128 ust. 4 ugn.

Wobec przytoczonych powyzej faktow i przepisdw prawa orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

Na podstawie art. 127 § 11 2, art. 129 § 1 i 2 kodeksu postepowania administracyjnego, zwanego
dalej kpa, w zwiazku z art. 9a ugn, od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwotania
do Wojewody Wielkopolskiego. Odwotlanie wnosi si¢ za posrednictwem Starosty Tureckiego w terminie
14 dni od dnia jej dorgczenia, a gdy decyzja zostala ogloszona ustnie - od dnia jej ogloszenia stronie.
Stosownie do tresci art. 127a § 1 1 2 kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec
si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnia ze stron postegpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Niniejsza decyzja podlega ogloszeniu w sposodb okre§lony w art. 49 kpa.

Z up. Starosty

Naczelnik Wydziatu Gospodarki Nieruchomos$ciami
Michat Radka

Signature Not \ie}uf d
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