STAROSTA TURECKI
GN.6821.0038.2023 Turek, dnia 07.09.2023 r.

DECYZJA

Na podstawie art. 124 ust. 1 w zwiazku z art. 124a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023r., poz. 344 z p6zn. zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960r. kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023r., poz. 775 z p6zn. zm.),
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 23.05.2023r., ztozonego przez Energa-Operator S.A. z siedzibg

w Gdansku, reprezentowang przez pelnomocnika Pana Bartlomieja Pausia

orzekam

ograniczy¢ sposob korzystania z czg¢$ci nieruchomosci potozonej w obrebie Chrapczew, gm. Dobra,
oznaczonej w ewidencji gruntow numerem 195 o pow. 0,39 ha, poprzez udzielenie na rzecz Energa-
Operator S.A. z siedzibg w Gdansku, zezwolenia na wykonanie na terenie tej nieruchomosci prac
polegajacych na budowie linii kablowej niskiego napigcia nn—0,4 kV. Ograniczenie sposobu
korzystania z ww. nieruchomosci polega na obowigzku udostepnienia Energa-Operator S.A. oraz
wszystkim podmiotom i osobom, dziatajacym w imieniu i na rzecz spotki, tej nieruchomosci w celu
wykonania planowanych prac budowlanych. Przebieg projektowanej inwestycji i obszar zajgcia
nieruchomosci, jaki jest niezbedny do wykonania prac (41m?) zaznaczono na mapie stanowigcej

zalacznik do niniejszej decyz;ji.

Uzasadnienie

Whioskiem z dnia 23.05.2023r. Energa-Operator S.A., reprezentowana przez petnomocnika
Pana Bartlomieja Pausia, dzialajacego w imieniu firmy Connect Bartlomiej Paus, wystapita
do Starosty Tureckiego o wydanie, w trybie art. 124 i art. 124a ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami, zwanej dalej ugn, decyzji ograniczajacej sposob korzystania z nieruchomosci,
potozonej w obrebie Chrapczew, gm. Dobra, oznaczonej nr ewid. 195 (pow. 0,39 ha), w zwigzku
z realizacjg inwestycji celu publicznego, polegajacej na budowie linii kablowej niskiego napigcia
nn-0,4 kV. Do wniosku zalaczono mape z zaznaczonym przebiegiem inwestycji i obszarem zajecia
nieruchomosci, kopi¢ decyzji Burmistrza Dobrej 10-CP/2022 z dnia 22.02.2023r. o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego i dokument pelnomocnictwa, potwierdzajacy umocowanie
Pana Barttomieja Pausia do reprezentowania Energa-Operator S.A. w przedmiotowym postgpowaniu.

Po przeprowadzeniu analizy zebranych materialdw dowodowych, stwierdzono co nastepuje.

Zgodnie z trescig art. 124 ust. 1 ugn, starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji
rzadowej, moze ograniczy¢, w drodze decyzji, sposob korzystania z nieruchomosci przez udzielenie

zezwolenia na zaktadanie 1 przeprowadzenie na nieruchomosci ciggow drenazowych, przewodow



1 urzadzen stuzacych do przesytania lub dystrybucji plynoéw, pary, gazéw i energii elektrycznej
oraz urzadzen taczno$ci publicznej i sygnalizacji, a takze innych podziemnych, naziemnych
lub nadziemnych obiektow i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodoéw i urzadzen,
jezeli whasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie wyraza na to zgody. Ograniczenie
to nastgpuje zgodnie z planem miejscowym, a w przypadku braku planu, zgodnie z decyzja
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Poza tym stosownie do ustepu 2 przywolanego
przepisu starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzagdowej, udziela zezwolenia z urzedu
albo na wniosek organu wykonawczego jednostki samorzadu terytorialnego, innej osoby lub
jednostki organizacyjnej. Z kolei art. 124a ugn stanowi, ze przepisy art. 124 ust.1-2 i 4-7, art. 124b
oraz art. 125 i art. 126 stosuje si¢ odpowiednio do nieruchomosci o nicuregulowanym stanie
prawnym. Do postepowania w sprawie ograniczenia sposobu korzystania z tych nieruchomosci
stosuje si¢ takze art. 114 ust. 314, art. 115 ust. 314 oraz art. 118a ust. 2 i 3 wyzej przywotanej ustawy.
Z przepisow tych wynika, ze w przypadku nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym
informacj¢ o zamiarze wywlaszczenia starosta, wykonujacy zadania z zakresu administracji
rzadowej, podaje do publicznej wiadomos$ci w sposdb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci
oraz na stronach internetowych starostwa powiatowego, a takze przez ogloszenie w prasie o zasiggu
ogo6lnopolskim. Jezeli w terminie 2 miesigcy od dnia ogloszenia, o ktorym mowa powyzej,
nie zglosza si¢ osoby, ktore wykaza, ze przystuguja im prawa rzeczowe do nieruchomosci, mozna
wszczaé postepowanie wywlaszczeniowe (art. 114 ust. 4 ugn).

Analiza powyzszych przepisow w kontek$cie przedmiotowej sprawy prowadzi do uznania,
Ze ograniczenie sposobu korzystania z objetej wnioskiem nieruchomosci zostato przez ustawodawce
uzaleznione od tacznego spetienia trzech zasadniczych przestanek. Po pierwsze nalezy wykazac,
ze nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan prawny, a przed wszczeciem postepowania
administracyjnego do publicznej wiadomos$ci zostala przekazana informacja o zamiarze
wywlaszczenia (ogloszenie w sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, strona internetowa
starostwa powiatowego 1 prasa o zasiegu ogolnopolskim) 1 w terminie 2 miesi¢cy od dnia publikacji
ogloszenia nie zglosily si¢ osoby, ktore wykazalyby, ze przysluguja im prawa rzeczowe do tej
nieruchomosci. Po drugie przedmiotowe ograniczenie musi dotyczy¢ zaktadania i przeprowadzania
na nieruchomosci ciggéow, przewodow, urzadzen, obiektow wymienionych w tresci art. 124 ust. 1
ugn. Po trzecie ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomo$ci moze nastgpi¢ wylacznie
w przypadku stwierdzenia zgodnos$ci planowanej inwestycji, o ktérej mowa w art. 124 ust. 1 ugn,
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego lub decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego, przy czym istotnym jest, aby zgodnos¢ inwestycji z zapisami planu
miejscowego badz decyzji lokalizacyjnej obejmowala wskazang we wniosku nieruchomos¢,

potozong na obszarze przeznaczonym w tym planie lub w decyzji lokalizacyjnej na cele publiczne.


https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4yteojvguydcltqmfyc4nbwgazdknbwge

Odnoszac si¢ do pierwszej z wskazanych wyzej przestanek wyjasni¢ nalezy, ze z prowadzone;j
przez Starost¢ Tureckiego ewidencji gruntow wynika, ze wiasciciel nieruchomosci oznaczonej
nr ewidencyjnymi 195, obreb Chrapczew, gm. Dobra, jest nieustalony, a jako wiladajacy gruntem
ujawniony zostat Wojewodzki Zarzad Inwestycji Rolniczych w Koninie Terenowy Oddziat w Turku.
Ponadto z otrzymanych z Sadu Rejonowego w Turku informacji wynika, ze dla nieruchomosci tej
nie ma urzadzonej ksiegi wieczystej ani zbioru dokumentéw. Wspomnie¢ nalezy, ze zgodnie
z zawartg w art. 113 ust. 6 ugn definicja, przez nieruchomos$¢ 0 nieuregulowanym stanie prawnym
rozumie si¢ nieruchomos¢, dla ktorej ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru dokumentow albo
innych dokumentoéw nie mozna ustali¢ oséb, ktorym przystuguja do niej prawa rzeczowe. Zatem
zgodnie z przywotanym wyzej przepisem uznaé nalezy, ze obj¢ta wnioskiem nieruchomos$¢ posiada
nieuregulowany stan prawny. Wobec powyzszego ogtoszeniem z dnia 31.05.2023r. do publicznej
wiadomosci podana zostata informacja o zamiarze wszczecia postgpowania administracyjnego,
w przedmiocie udostgpnienia Energa-Operator S.A. ww. nieruchomosci, w zwigzku z projektowanag
budowa linii kablowej niskiego napiecia nn-0,4 kV. Ogloszenie zamieszczono w prasie o zasiggu
ogo6lnopolskim: MONITORURZEDOWY .PL, wydanie nr 151/2023, na tablicy ogloszen Starostwa
Powiatowego w Turku i w Biuletynie Informacji Publicznej: www.bip.powiat.turek.pl. W terminie
2 miesig¢cy od dnia zamieszczenia ogloszenia nie zgtosity si¢ osoby, ktore wykazatyby, ze przystuguja
im prawa rzeczowe do ww. nieruchomosci. Nastepnie pismem z dnia 07.08.2023r., zamieszczonym
na tablicy ogloszen Starostwa Powiatowego w Turku 1 stronie internetowej:
www.bip.powiat.turek.pl, zawiadomiono o0 Wwszczeciu postepowania 1 poinformowano
o zgromadzonym materiale dowodowym oraz mozliwosci zapoznania si¢ z tym materiatem.
Powyzsze wykazuje, ze pierwsza z wskazanych wyzej przestanek zostala spetniona.

W celu wykazania spelnienia drugiej z wymienionych wyzej przestanek wykaza¢ nalezy,
ze projektowana inwestycja dotyczy¢ bedzie zaktadania i przeprowadzania na nieruchomosci ciggow,
przewodow, urzadzen, obiektow wymienionych w tresci art. 124 ust. 1 ugn. W niniejszej sprawie
nie ulega watpliwosci, ze projektowana linia kablowa niskiego napigcia nn-0,4 kV bedzie stuzyta
do przesytania i1 dystrybucji energii elektrycznej, co potwierdza, ze wyzej wskazana przestanka
zostata rdOwniez spetniona.

Odnoszac si¢ do trzeciej z wskazanych wyzej przestanek wspomnie¢ nalezy, ze ograniczenie
w sposobie korzystania z objete] wnioskiem nieruchomos$ci moze nastapi¢ wylacznie w przypadku
stwierdzenia zgodnosci planowanej inwestycji, o ktorej mowa w art. 124 ust. 1 ugn, z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego lub z decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego. Wymog ten odnosi si¢ przede wszystkim do obszaru nieruchomosci, ktory objety zostat
przeznaczeniem pod budowe publicznych urzadzen infrastruktury technicznej lub na ktérym ustalona
zostala lokalizacja tego typu inwestycji. Tylko bowiem wobec takiej czesci obszaru nieruchomosci

moze by¢ wydana decyzja o jego zaj¢ciu, a ktdry to obszar jest niezbgdny dla posadowienia na nim


http://www.bip.powiat.turek.pl/

takich urzgdzen oraz wykonania zwigzanych z tym posadowieniem robot budowlanych. Jak juz wyzej
wspomniano wraz z wnioskiem o ograniczenie sposobu korzystania z przedmiotowej nieruchomosci
przedtozono wydang przez Burmistrza Dobrej decyzj¢ nr 10-CP/2022, znak IGOSR.6733.10-
CP.2022, z dnia 22.02.2023 r., ustalajgca lokalizacje inwestycji celu publicznego, polegajaca
na budowie elektroenergetycznej sieci kablowej niskiego napigcia. Trasa przebiegu projektowanej
inwestycji, przechodzacej przez teren objetej wnioskiem nieruchomosci, jak rowniez linie
rozgraniczajace teren inwestycji, zostaly zaznaczone na zalgczniku graficznym do decyzji
lokalizacyjnej (zatacznik nr 1 do decyzji). W tym miejscu wskazaé nalezy, ze w ocenie organu
W niniejszej sprawie, wnioskowany przez spotke zakres ograniczenia sposobu korzystania z objete;j
whnioskiem nieruchomosci, zarowno w aspekcie powierzchni jej zajecia, jak i celu na jaki ma zostaé
wykorzystany sg w petni zgodne z zapisami decyzji lokalizacyjnej. Wobec powyzszego przestanka
warunkujgca wydanie, w trybie art. 124 i 124a ugn, decyzji ograniczajacej sposob korzystania
z ww. nieruchomosci, odnoszaca si¢ do zgodnosci projektowanej inwestycji z planem miejscowym
lub z decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, zostata réwniez spelniona
I wykazana.

Przenoszac powyzsze na grunt niniejszej sprawy uznano, ze analiza zebranych
w rozpatrywanej sprawie materialtow dowodowych prowadzi do wniosku, ze wymienione wyzej
przestanki, warunkujace mozliwo$¢ ograniczenia, w trybie art. 124 ust. 1 1 124a ugn, sposobu
korzystania z nieruchomosci potozonej w obrebie Chrapczew, gm. Dobra, oznaczonej numerem
ewidencyjnym 195, w celu wykonania prac polegajacych na budowie linii kablowej niskiego napigcia

nn-0,4 kV zostaty spetnione.

Wspomnie¢ nalezy, ze z przedlozonego przez wnioskodawce pisma Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z dnia 09.08.2022r. wynika, ze trasa przebiegu inwestycji,
zgodnie z przedtozonym do tego organu projektem, koliduje z urzadzeniem melioracji wodnych,
jakim jest row R-3. Dodatkowo wskazaé nalezy, ze Powiatowy Zwigzek Spotek Wodnych w Turku
w pismie z dnia 23.09.2022 r. poinformowat wnioskodawce, ze projektowana linia przecina dwa rowy
melioracyjne (R-3 i R-3/2) i wskazano wnioskodawcy, ze prace jakie spotka planuje przeprowadzi¢
w ramach realizacji projektowanej inwestycji nalezy wykona¢ w taki sposob, by nie uszkodzié¢
tych rowow oraz by rowy te zachowaly swoja funkcjonalnos¢. Wskazano rowniez, ze o planowanym
terminie wykonania prac nalezy poinformowac¢ Powiatowy Zwigzek Spotek Wodnych w Turku.

Wobec przytoczonych powyzej faktow 1 przepisdéw prawa orzeczono jak w sentencji.

Jednoczes$nie informuje, ze stosownie do tresci art. 124 ust. 4 ugn na osobie lub jednostce
organizacyjnej wystepujacej o zezwolenie cigzy obowigzek przywrdcenia nieruchomosci do stanu
poprzedniego, niezwlocznie po zatozeniu lub przeprowadzeniu ciagdéw, przewodow i urzadzen,
o ktorych mowa w art. 124 ust. 1 ugn. Jezeli przywrdcenie nieruchomosci do stanu poprzedniego

jest niemozliwe albo powoduje nadmierne trudnosci lub koszty, stosuje si¢ odpowiednio przepis



art.128 ust.4 ugn.

Pouczenie

Na podstawie art. 127 § 11 2, art. 129 § 1 1 2 kodeksu postgpowania administracyjnego
w zwigzku z art 9a ugn, od niniejszej decyzji stronie postepowania przystuguje prawo wniesienia
odwotania do Wojewody Wielkopolskiego za posrednictwem Starosty Tureckiego, w terminie
14 dni od dnia jej dorgczenia. Decyzja niniejsza podlega ogloszeniu w sposob okreslony w art. 49
kodeksu postepowania administracyjnego.

Zgodnie z art. 127a § 1 1 2 kodeksu postgpowania administracyjnego w trakcie biegu terminu
do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu
administracji publicznej, ktory wydat decyzj¢. Z dniem dorgczenia organowi administracji publiczne;j
o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania,

decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.
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