STAROSTA TURECKI
GN.6821.0042.2023 Turek, dnia 20.02.2024 r.

DECYZJA

Na podstawie art. 124b ust. 1 w zwigzku z art. 124a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023r., poz. 344 z pdzn. zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960r. kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023r., poz. 775 z pdzn. zm.),
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 13.06.2023r., ztozonego przez Energa-Operator S.A. z siedzibg

w Gdansku, reprezentowanej przez pelnomocnika Pana Bartlomieja Pausia

orzekam
odmowi¢ udzielenia na rzecz Energa-Operator S.A. zezwolenia na udostepnienie nieruchomosci
oznaczonej nr ewid. 894/1, polozonej w obrgbie Grzymiszew, gm. Tuliszkow, w celu

przeprowadzenia prac polegajacych na demontazu jednego stanowiska shupowego SN-15 kV.

Uzasadnienie

Whnioskiem z dnia 13.06.2023r. Energa-Operator S.A., reprezentowana przez pelnomocnika
Pana Bartlomieja, prowadzacego dziatalno$¢ pod nazwa Connect Bartlomiej Pau$, wystapita
do Starosty Tureckiego o wydanie, w trybie art. 124a i 124b ust. 1 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami, zwanej dalej ugn, decyzji zobowigzujacej wiascicieli do udostepnienia
nieruchomosci, oznaczonej nr ewid. 894/1, potozonej w obrebie Grzymiszew, gm. Tuliszkow,
w celu wykonania prac polegajacych na demontazu jednego stanowiska stupowego SN-15 kV.
W zlozonym wniosku wskazano, ze zgodnie z zapisami ewidencji gruntdw objeta wnioskiem
nieruchomo$¢ stanowi witasnos¢ Panstwa Walerii 1 Jozefa malz. Hynasinskich. Uzasadniajac
wniosek pelnomocnik spotki  wyjasnit, ze Pani Waleria Hynasinska wyrazita zgode
na udostgpnienie spotce objetej wnioskiem nieruchomosci i przeprowadzenie na jej terenie
planowanych prac. W trakcie prowadzonych rokowan okazalo si¢ jednak, ze Pan Jézef Hynasinski
nie zyje, a zatem pozyskanie zgody na udostepnienie nieruchomosci od drugiego wspdtwlasciciela
byto niemozliwe. Z uwagi na zaistniala sytuacje¢ Energa-Opartator S.A. wystgpita do Starosty
Tureckiego z wnioskiem o wydanie decyzji zobowigzujacej wiascicieli do udostgpnienia
nieruchomo$ci w celu przeprowadzenia na terenie ww. nieruchomos$ci prac, polegajacych
na demontazu stanowiska stupowego SN-15 kV. Do wniosku zatgczono m.in. odpis skrocony aktu
zgonu Pana Jozefa Hynasinskiego; mape z zaznaczonym przebiegiem inwestycji 1 obszarem zajecia
nieruchomos$ci; dokument potwierdzajacy, ze przedmiotowa nieruchomos$¢ lezy na obszarze

objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, jak réwniez dokument



petnomocnictwa potwierdzajacy umocowanie Pana Bartlomieja Pausia do reprezentowania spotki
w przedmiotowym postgpowaniu.

Po przeprowadzeniu postgpowania wyjasniajacego 1 analizie zebranych materiatow
dowodowych, stwierdzono co nastepuje.

Zgodnie z trescig art. 124b ust. 1 ugn starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji
rzagdowej, w drodze decyzji zobowigzuje wilasciciela, uzytkownika wieczystego lub osobe, ktorej
przystluguja inne prawa rzeczowe do nieruchomosci do udostepnienia nieruchomosci w celu
wykonania czynno$ci zwigzanych z konserwacja, remontami oraz usuwaniem awarii ciggow
drenazowych, przewodow 1 urzadzen, nienalezacych do czeSci skladowych nieruchomosci,
stuzacych do przesytania lub dystrybucji ptynow, pary, gazéow i energii elektrycznej oraz urzadzen
facznosci publicznej 1 sygnalizacji, a takze innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnych
obiektow i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodoéw i urzadzen, a takze usuwaniem
z gruntu tych ciggdéw, przewodow, urzadzen i obiektow, jezeli wlasciciel, uzytkownik wieczysty
lub osoba, ktorej przystuguja inne prawa rzeczowe do nieruchomos$ci nie wyraza na to zgody.
Decyzja o zobowigzaniu do udost¢pniania nieruchomosci moze by¢ takze wydana w celu
zapewnienia dojazdu umozliwiajagcego wykonanie czynnosci. Decyzji, o ktorej mowa w art. 124b
ust. 1 ugn nadaje si¢ rygor natychmiastowej wykonalno$ci (art. 124b ust. 2a ugn), a zgodnie
z tre$cig ust. 5 przywotanego przepisu obowigzek udostepnienia nieruchomosci, o ktorym mowa
w ust. 1, podlega egzekucji administracyjnej. Z art. 124b ust. 3 ugn wynika, ze obowigzek
udostepnienia nieruchomos$ci moze by¢ ustanowiony na czas nie dluzszy niz 6 miesigcy, a przepisy
art. 124 ust. la 1 4 stosuje si¢ odpowiednio. Stosownie za§ do tresci art. 124a ugn przepisy
art. 124 ust. 1-2 1 4-7, art. 124b oraz art. 125 i art. 126 stosuje si¢ odpowiednio do nieruchomosci
o nieuregulowanym stanie prawnym. Do postepowania w sprawie ograniczenia sposobu korzystania
z tych nieruchomosci stosuje si¢ art. 114 ust. 3 14, art. 115 ust. 3 14 oraz art. 118a ust. 2 1 3 tejze
ustawy. Z kolei z tresci art. 114 ust. 3 1 4 ugn wynika, ze w przypadku nieruchomosci
o nieuregulowanym stanie prawnym, informacj¢ o zamiarze wywlaszczenia starosta wykonujacy
zadanie z zakresu administracji rzagdowej, podaje do publicznej wiadomosci w sposodb zwyczajowo
przyjety w danej miejscowosci oraz na stronach internetowych starostwa powiatowego, a takze
przez ogloszenie w prasie o zasiggu ogodlnopolskim. Jezeli w terminie 2 miesigcy od daty
ogloszenia nie zglosza si¢ osoby, ktére wykaza, ze przystuguja im prawa rzeczowe
do nieruchomosci, mozna wszcza¢ postepowanie wywlaszczeniowe (art. 114 ust. 4 ugn). Stosownie
za$ do tresci art. 115 ust. 3 ugn wszczecie postgpowania wywlaszczeniowego nastepuje z dniem
dorgczenia zawiadomienia stronom lub z dniem okreslonym w ogloszeniu o wszczeciu
postepowania, wywieszonym w urzedzie starostwa powiatowego, po uptywie terminu, o ktorym

mowa w art. 114 ust. 4 ugn.



Analiza powyzszych przepisow w kontekscie przedmiotowej sprawy prowadzi do uznania,
ze zezwolenie na udostepnienie objetej wnioskiem nieruchomosci, o ktorym mowa w art. 124b
ust. 1 ugn w zwiazku z art. 124a tejze ustawy, zostalo przez ustawodawce uzaleznione od tacznego
spetlnienia dwoch zasadniczych przestanek. Po pierwsze nalezy wykazaé, ze nieruchomosé
ta posiada nieuregulowany stan prawny, a przed wszczgciem postgpowania administracyjnego
do publicznej wiadomosci przekazana zostata informacja o zamiarze wywlaszczenia (ogloszenie
W sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, strona internetowa starostwa powiatowego
1 prasa o zasiegu og6élnopolskim) 1 w terminie 2 miesi¢cy od dnia ogloszenia nie zglosily si¢ osoby,
ktore wykazalyby, ze przystuguja im prawa rzeczowe do tej nieruchomosci. Po drugie, prace jakie
wnioskodawca zamierza przeprowadzi¢ na terenie objetej wnioskiem nieruchomo$ci powinny
obejmowacé czynnosci zwigzane z konserwacja, remontami oraz usuwaniem awarii ciggow
drenazowych, przewodow 1 urzadzen, nienalezacych do czgsci sktadowych nieruchomosci,
a stuzacych do przesylania lub dystrybucji ptynow, pary, gazéw i energii elektrycznej oraz urzadzen
lacznosci publicznej 1 sygnalizacji, a takze innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnych
obiektow 1 urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewoddéw 1 urzadzen lub zwigzane
s3 z usuwaniem z gruntu tych ciggdw, przewodow, urzadzen i obiektow.

W celu wykazania nieuregulowanego stanu prawnego ww. nieruchomosci nalezy odnies¢ si¢
do art. 113 ust. 6 ugn, gdzie wyjasniono, ze przez nieruchomo$¢ o nieuregulowanym stanie
prawnym rozumie si¢ nieruchomos$¢, dla ktérej ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru
dokumentéw albo innych dokumentoéw nie mozna ustali¢ osob, ktorym przystuguja do niej prawa
rzeczowe. W ust. 7 przywolanego przepisu dodano, ze przepis ust. 6 stosuje si¢ rowniez, jezeli
wilasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie zyje i nie przeprowadzono lub nie zostalo
zakonczone postepowanie spadkowe. Z uzyskanych z Sadu Rejonowego w Turku informacji
wynika, ze dla przedmiotowej nieruchomosci nie ma urzadzonej ksiegi wieczystej ani zbioru
dokumentéw. Ogloszeniem z dnia 22.06.2023r. poinformowano o zamiarze Wwszczgcia
postepowania w przedmiocie ograniczenia sposobu korzystania z ww. nieruchomos$ci m.in.
w zwigzku z koniecznos$cig przeprowadzenia demontazu stanowiska stupowego SN-15 kV. Z uwagi
na konieczno$¢ ustalenia, czy dla objetej wnioskiem nieruchomosci bedzie miat zastosowanie
art. 113 ust. 7 ugn pismem z dnia 22.06.2023r. wystapiono do Pani Walerii Hynasinskiej, a takze
do Sadu Rejonowego w Turku z zapytaniem, czy po zmartym wspotwlascicielu nieruchomosci
przeprowadzone zostalo postepowanie spadkowe. W odpowiedzi na przestang korespondencje
w dniu 28.06.2023r. syn Pani Walerii Hynasinskiej oswiadczyt w siedzibie organu, ze po zmarlym
Jozefie Hynasinskim postgpowanie spadkowe nie zostato jeszcze przeprowadzone. Z kolei Sad
Rejonowy w Turku pismem z dnia 18.07.2023r. poinformowatl, ze przed Sadem tym toczy si¢
postepowanie z wniosku Pani Walerii Hynasinskiej o stwierdzenie nabycia praw do spadku

po zmarlym Jozefie Hynasinskim. Z uwagi, iz postepowanie spadkowe nie zostalo zakonczone



pismem z dnia 06.09.2023r. zawiadomiono o0 wszczeciu przedmiotowego postepowania
administracyjnego. Zawiadomienie zamieszczono na stronie internetowej: bip.powiat.turek.pl,
na tablicy ogloszen w siedzibie Starostwa Powiatowego w Turku i przekazano je wnioskodawcy
oraz Pani Walerii Hynasinskiej. Nastepnie pismem z dnia 30.11.2023r. Sad Rejonowy w Turku
poinformowat organ o zakonczeniu postgpowania i dorgczyt odpis prawomocnego orzeczenia
nr I Ns 374/23 z dnia 19.09.2023r. w przedmiocie stwierdzeniu nabycia spadku po Jozefie
Hynasinskim. Po powzi¢ciu informacji o zakonczonym postepowaniu spadkowym pismami z dnia
05.12.2023r. zawiadomiono pozostatych spadkobiercéw o wszczeciu postepowania i zawiadomiono
strony o zgromadzonym materiale dowodowym oraz o mozliwo$ci zapoznania si¢ z zebranym
materiatem i mozliwo$ci wypowiedzenia si¢ co do zgromadzonego materiatu. W przestanym
zawiadomieniu poinformowano jednoczesnie wnioskodawce, ze przestanka nieuregulowanego
stanu prawnego nieruchomosci nie zostata spelniona, a w wyznaczonym terminie wnioskodawca
nie przedlozyt Zadnych innych dokumentow, celem wykazania spetnienia tej przestanki.

Z uwagi, iz objeta wnioskiem nieruchomos$¢ posiada uregulowany stan prawny organ nie ma
podstaw do wydania na rzecz Energa-Oparator S.A. decyzji zobowigzujace; wilascicieli
do udostepnienia ww. nieruchomosci, w celu przeprowadzenia demontazu stanowiska stupowego
SN-15 kV, w oparciu o art. 124a ugn. Jednocze$nie organ wyjasnia, ze w przedmiotowej sprawie
nie badano czy druga z wskazanych wyzej przestanek zostata spelniona, bowiem juz przestanka

nieuregulowanego stanu prawnego nieruchomosci nie zostala spetniona.

Wobec przytoczonych powyzej faktow 1 przepisow prawa orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

Na podstawie art. 127 § 1 1 2, art. 129 § 1 1 2 kodeksu postepowania administracyjnego,
w zwigzku z art. 9a ugn, od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwotania
do Wojewody Wielkopolskiego. Odwotanie wnosi si¢ za posrednictwem Starosty Tureckiego
w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia, a gdy decyzja zostata ogltoszona ustnie - od dnia jej
ogloszenia stronie. Stosownie do tre$ci art. 127a § 1 1 2 kodeksu postgpowania administracyjnego
w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem dorg¢czenia
organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Z up. Starosty Tureckiego
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