STAROSTA TURECKI
GN.6821.0090.2023 Turek, dnia 29.02.2024 r.

DECYZJA

Na podstawie art. 124 ust. 1 w zwigzku z art. 124a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2023r., poz. 344 z p6zn. zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960r. kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023r., poz. 775 z pdzn. zm.),
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 23.10.2023r., zloZonego przez Energa-Operator S.A. z siedziba

w Gdansku, reprezentowang przez pelnomocnika Panig Katarzyne Lopatke

orzekam
Ograniczy¢ sposob korzystania z cze$ci nieruchomos$ci potozonej w obrebie Przybordw,
gm. Wiadystawow, oznaczonej w ewidencji gruntow numerem 122, o powierzchni 0,61 ha, poprzez
udzielenie na rzecz Energa-Operator S.A. z siedzibg w Gdansku, zezwolenia na wykonanie
na terenie tej nieruchomosci prac polegajacych na budowie podziemnej linii kablowej $redniego
napigcia SN-15 kV. Ograniczenie sposobu korzystania z ww. nieruchomosci polega na obowigzku
udostgpnienia Energa-Operator S.A. oraz wszystkim podmiotom i osobom, dziatajacym w imieniu
1 na rzecz spoiki, tej nieruchomosci w celu wykonania planowanych prac budowlanych. Przebieg
projektowanej inwestycji 1 obszar zajecia nieruchomosci, jaki jest niezbedny do przeprowadzenia
prac (pas tymczasowego zajecia o powierzchni 150m?) zaznaczono na mapie, stanowigcej zatgcznik

do niniejszej decyzji.

Uzasadnienie

Wnhioskiem z dnia 23.10.2023r. Energa-Operator S.A., reprezentowana przez pelnomocnika
Panig Katarzyne Lopatke, wystapita do Starosty Tureckiego o wydanie w trybie art. 124 w zwigzku
z art. 124a ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, zwanej dalej ugn, decyzji ograniczajacej
sposob korzystania z nieruchomos$ci oznaczonej nr ewidencyjnymi 122, potozonej w obrebie
Przyborow, gm. Wladystawow, w celu przeprowadzenia prac, polegajacych na budowie podziemne;j
linii kablowej S$redniego napigcia SN-15 kV. Do ztozonego wniosku zalaczono m.in. mape
z zaznaczonym przebiegiem projektowanej inwestycji 1 obszarem zajecia nieruchomosci,
niezbednym do przeprowadzenia prac, odpis prawomocnego postanowienia Sadu Rejonowego
w Turku sygn. akt. I Ns 580/00 z dnia 14.11.2000r. dot. stwierdzenia nabycia spadku po Edwardzie
Kotonskim, informacje z Sadu Rejonowego w Turku dot. braku informacji o toczacym si¢
postepowaniu spadkowym po Lucynie Kotonskiej, zaswiadczenie Sagdu Rejonowego w Turku
o braku ksiegi wieczystej i zbioru dokumentéw oraz dokument pelnomocnictwa, potwierdzajacy

umocowanie Pani Katarzyny Lopatki do reprezentowania spotki w przedmiotowym postgpowaniu.



Po przeprowadzeniu postgpowania wyjasniajacego 1 analizie zebranych materialow
dowodowych, stwierdzono co nastepuje.

Zgodnie z trescig art. 124 ust. 1 ugn, starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji
rzagdowej, moze ograniczy¢, w drodze decyzji, sposob korzystania z nieruchomosci przez udzielenie
zezwolenia na zaktadanie i1 przeprowadzenie na nieruchomosci ciggéw drenazowych, przewodow
1 urzadzen shuzacych do przesytania lub dystrybucji ptynoéw, pary, gazéw i energii elektrycznej
oraz urzadzen lacznosci publicznej 1 sygnalizacji, a takze innych podziemnych, naziemnych
lub nadziemnych obiektow i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodow i urzadzen,
jezeli wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomos$ci nie wyraza na to zgody. Ograniczenie
to nastepuje zgodnie z planem miejscowym, a w przypadku braku planu, zgodnie z decyzja
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Stosownie za$ do tresci art. 124a ugn przepisy
art. 124 ust. 1-2 1 4-7, art. 124b oraz art. 125 1 art. 126 stosuje si¢ odpowiednio do nieruchomosci
o nieuregulowanym stanie prawnym. Do postepowania w sprawie ograniczenia sposobu korzystania
z tych nieruchomosci stosuje si¢ art. 114 ust. 314, art. 115 ust. 3 1 4 oraz art. 118a ust. 2 1 3 tejze
ustawy. Z kolei z tresci art. 114 ust. 3 1 4 ugn wynika, ze w przypadku nieruchomosci
o nieuregulowanym stanie prawnym, informacj¢ o zamiarze wywlaszczenia starosta wykonujacy
zadanie z zakresu administracji rzadowej, podaje do publicznej wiadomos$ci w sposdb zwyczajowo
przyjety w danej miejscowos$ci oraz na stronach internetowych starostwa powiatowego, a takze
przez ogloszenie w prasie o zasiggu ogoOlnopolskim. Jezeli w terminie 2 miesiecy od daty
ogloszenia nie zglosza si¢ osoby, ktoére wykaza, ze przystuguja im prawa rzeczowe
do nieruchomosci, mozna wszczaé postgpowanie wywlaszczeniowe (art. 114 ust. 4 ugn). W mys$l
art. 115 ust. 3 ww. ustawy, wszczecie postgpowania wywlaszczeniowego nastepuje z dniem
dorgczenia zawiadomienia stronom lub z dniem okreslonym w ogloszeniu o wszczeciu
postepowania, wywieszonym w urzedzie starostwa powiatowego, po uptywie terminu, o ktorym
mowa w art. 114 ust. 4 ugn.

Analiza powyzszych przepisow w kontekscie przedmiotowej sprawy prowadzi do uznania,
Zze ograniczenie sposobu korzystania z objetej wnioskiem nieruchomosci, o ktorym mowa
w art. 124 ust. 1 ugn, w zwigzku z art. 124a tejze ustawy, zostato przez ustawodawce uzaleznione
od tacznego spetnienia trzech zasadniczych przestanek.

Po pierwsze nalezy wykazaé, ze nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany stan prawny,
a przed wszczeciem postgpowania administracyjnego do publicznej wiadomosci przekazana zostata
informacja o zamiarze wywlaszczenia (ogloszenie w sposdb zwyczajowo przyjety w danej
miejscowosci, strona internetowa i prasa o zasiegu ogolnopolskim) i w terminie 2 miesi¢cy od dnia
ogloszenia nie zglosily si¢ osoby, ktore wykazatyby, ze przystuguja im prawa rzeczowe do tej

nieruchomosci. Po drugie przedmiotowe ograniczenie musi dotyczy¢ zaktadania 1 przeprowadzania



na nieruchomosci ciagoéw, przewodow, urzadzen, obiektow wymienionych w tredci art. 124 ust. 1
ugn. Po trzecie ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci, o ktorym mowa w art. 124 ust. 1
ugn, moze nastgpi¢ wylgcznie w przypadku stwierdzenia zgodno$ci planowane] inwestycji
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego lub decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego, przy czym istotnym jest, aby zgodno$¢ inwestycji z zapisami planu
miejscowego badz decyzji lokalizacyjnej obejmowata wskazang we wniosku nieruchomosé,
polozong na obszarze przeznaczonym w tym planie lub w decyzji lokalizacyjnej na cele publiczne.
W zakresie wykazania spelnienia pierwszej z wskazanych wyzej przestanek wyjasni¢
nalezy, ze z otrzymanej z Sadu Rejonowego w Turku informacji wynika, Zze dla nieruchomosci
oznaczonej nr ewidencyjnym 122, obrgb Przyborow, gm. Wiadystawow nie ma urzadzonej ksiegi
wieczystej ani zbioru dokumentow. Z kolei z prowadzonej przez Staroste Tureckiego ewidencji
gruntdow wynika, ze wiladcicielem tej nieruchomosci jest Pan Edward Kotonski. Z zalaczonego
do wniosku postanowienia Sagdu Rejonowego w Turku nr I Ns 580/00 z dnia 14.11.2000r. wynika,
ze spadek po Edwardzie Kotonskim na podstawie ustawy nabyli: Lucyna Kotonska — zona
spadkodawcy oraz dzieci spadkodawcy: Wiestaw Kotonski, Jozef Kotonski, Roman Kotonski,
Mieczystaw Kotonski, Andrzej Kotonski, Danuta Nawrocka i Dorota Banasiak. W zlozonym
wniosku petnomocnik spotki wskazata, Zze podczas kontaktu ze spadkobiercami otrzymano
informacje¢, ze Pani Lucyna Kotonska nie zyje, a nastepnie z Sadu Rejonowego w Turku otrzymano
informacje, ze w $wietle istniejacych w skorowidzach sadowych danych nie ustalono, aby przed
Sadem tym toczyto si¢ postepowanie o stwierdzenie nabycia praw do spadku po tej osobie. Ponadto
na etapie prowadzonego postgpowania organ wystapil do wspolwlascicieli nieruchomosci
z zapytaniem o przeprowadzenia postepowania spadkowego po zmarlej Lucynie Kotonskiej
1 otrzymal informacje, ze takie postepowanie nie zostalo przeprowadzone. Celem wykazania,
ze w zaistnialej sytuacji zastosowanie znajduje art. 124a ugn, odnoszacy si¢ do nieuregulowanego
stanu prawnego nieruchomos$ci nalezy odwota¢ si¢ do zawartej w art. 113 ust. 6 ugn definicji
nieruchomos$ci o nieuregulowanym stanie prawnym. W przywolanym przepisie ustawodawca
wskazal, ze przez taka nieruchomo$¢ rozumie si¢ nieruchomos$¢, dla ktorej ze wzgledu na brak
ksiegi wieczystej, zbioru dokumentow albo innych dokumentéw nie mozna ustali¢ oséb, ktorym
przyshuguja do niej prawa rzeczowe. W ust. 7 przywotanego przepisu dodano, ze przepis ust. 6
stosuje si¢ rowniez, jezeli wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomos$ci nie zyje i nie
przeprowadzono lub nie zostalo zakonczone postgpowanie spadkowe. Z uwagi, iz postepowanie
spadkowe po zmartej Lucynie Kotonskiej nie zostalo przeprowadzone uznaé nalezy, ze stan prawny
przedmiotowej nieruchomosci jest nieuregulowany i zastosowanie w sprawie ma powotany przez
wnioskodawce art. 124a ugn. Wobec powyzszego ogloszeniem z dnia 26.10.2023r. do publiczne;j

wiadomos$ci podana zostala informacja o zamiarze wszczecia postgpowania administracyjnego,



w przedmiocie ograniczenia sposobu korzystania z ww. nieruchomosci, w zwigzku z projektowang
budowa linii kablowej $redniego napigcia SN-15 kV. Ogloszenie zamieszczono w prasie o zasiggu
ogolnopolskim: MONITORURZEDOWY .PL, wydanie nr 299/2023, na tablicy ogloszen Starostwa
Powiatowego w Turku i1 w Biuletynie Informacji Publicznej: www.bip.powiat.turek.pl.
W  wyznaczonym terminie wspotwlasciciele nieruchomo$ci nie przedstawili dokumentéw
potwierdzajacych, ze stan prawny objetej wnioskiem jest uregulowany. Wobec powyzszego
zawiadomieniem z dnia 29.01.2024r., zamieszczonym na tablicy ogloszen Starostwa Powiatowego
w Turku i przekazanym stronom postgpowania oraz zamieszczonym ne stronie internetowej
www.bip.powiat.turek.pl poinformowano o wszczeciu postepowania i zgromadzonym materiale
dowodowym oraz o mozliwosci zapoznania si¢ z tym materiatem. Powyzsze wykazuje, ze pierwsza
z wskazanych wyzej przestanek zostata spetniona.

W celu wykazania spetnienia drugiej przestanki wykaza¢ nalezy, ze prace, jakie spotka
zamierza przeprowadzi¢ na terenie objetej wnioskiem nieruchomosci beda stanowily czynnosci,
o ktérych mowa w treSci art. 124 ust. 1 ugn. Przeslanka ta niewatpliwie zachodzi, bowiem
planowane prace beda polegaty na budowie linii kablowej S$redniego napiecia SN-15 kV,
a po przeprowadzeniu projektowanej inwestycji linia ta bedzie stuzyta do przesylania i dystrybucji
energii elektryczne;.

Odnoszac si¢ do trzeciej z wskazanych wyzej przestanek wspomnie¢ nalezy, ze ograniczenie
w sposobie korzystania z objetej wnioskiem nieruchomosci moze nastgpi¢ wytacznie w przypadku
stwierdzenia zgodnosci planowanej inwestycji, o ktorej mowa w art. 124 ust. 1 ugn, z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego lub z decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego. Wskazaé przy tym nalezy, ze przedmiotowa nieruchomo$¢ lezy na obszarze objgtym
zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gm. Wiadystawow, przyjetego
Uchwata Rady Gminy Wladystawéw nr 163/13 z dnia 27.032013r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wladystawow — podobszar II.
Z zapiséw planu miejscowego wynika, ze w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng dopuszcza
si¢ budowe, przebudowe sieci wysokiego, S$redniego 1 niskiego napigcia w postaci stacji
transformatorowych, linii wysokiego, S$redniego 1 niskiego napigcia z mozliwo$cig zmiany
przebiegu istniejacych linii w postaci stacji transformatorowych, linii elektroenergetycznych
i o$wietlenia ulic. W planie wskazano réwniez, ze nowoprojektowang sie¢ nalezy realizowac
w wykonaniu kablowym, a budowe infrastruktury technicznej w wykonaniu napowietrznym
dopuszcza si¢ wylgcznie na terenach rolniczych oraz w uzasadnionych przypadkach na pozostatych
terenach poza strefami ochrony konserwatorskiej. W sytuacji zaistnienia zwigkszonego
zapotrzebowania w energi¢ elektryczng i braku mozliwosci zapewnienia zasilania z istniejacych

sieci plan dopuszcza réwniez budowe sieci zasilajacych $redniego oraz niskiego napigcia


http://www.bip.powiat.turek.pl/

odpowiednio do zbilansowanych potrzeb 1 zgodnie z warunkami okre$lonymi przez
przedsigbiorstwo energetyczne. Objeta wnioskiem nieruchomos$¢ lezy na obszarze zaznaczonym
w planie symbolem I 11R, R — tereny rolnicze. W granicach terenow rolniczych oraz uzytkoéw
zielonych, tak i pastwisk plan dopuszcza lokalizacje sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem
jej realizacji w sposob nie powodujacy wylaczenia gruntu z produkcji rolniczej, pod warunkiem
uzyskania prawa do dysponowania nieruchomos$cig na ten cel. Z uwagi na powyzsze wskazac
nalezy, ze takze ostatnia z wyze] wymienionych przestanek, odnoszaca si¢ do zgodnosci
planowanej inwestycji z zapisami planu miejscowego lub decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego zostata réwniez speiniona.

Majac powyzsze na uwadze organ stwierdzil, ze zachodza przestanki wydania, w trybie
art. 124 ust. 1 w zwigzku z art. 124a ugn wnioskowanej przez Energa-Operator S.A. decyzji
ograniczajacej sposob korzystania z ww. nieruchomosci.

Jednocze$nie informuje, ze stosownie do tresci art. 124 ust. 4 ugn na osobie lub jednostce
organizacyjnej wystepujacej o zezwolenie cigzy obowigzek przywrdcenia nieruchomosci do stanu
poprzedniego, niezwlocznie po zatozeniu lub przeprowadzeniu ciggow, przewodow i urzadzen.
Jezeli przywrdcenie nieruchomo$ci do stanu poprzedniego jest niemozliwe albo powoduje

nadmierne trudnosci lub koszty, stosuje si¢ odpowiednio przepis art. 128 ust. 4 ugn.

Wobec przytoczonych powyzej faktow i przepisow prawa orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

Na podstawie art. 127 § 1 1 2, art. 129 § 1 1 2 kodeksu postepowania administracyjnego,
w zwigzku z art. 9a ugn, od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwotania
do Wojewody Wielkopolskiego. Odwotanie wnosi si¢ za posrednictwem Starosty Tureckiego
w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia, a gdy decyzja zostata ogloszona ustnie - od dnia
jej ogloszenia stronie.

Stosownie do tresci art. 127a § 1 1 2 kodeksu postepowania administracyjnego w trakcie
biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi
administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez

ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Z up. Starosty Tureckiego
Naczelnik Wydziatu
Gospodarki Nieruchomos$ciami
Michat Radka
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