Zatacznik nr 1 do Uchwatly nr 1114/2024
Zarzadu Powiatu Tureckiego
z dnia 6 marca 2024 r.

Regulamin rokowan na sprzedaz nieruchomosci polozonej w Nowym Swiecie gm.
Tuliszkow obejmujacej dzialki ozn. nr ewid. 383/2 oraz 383/3

§ 1. Rokowania odbeda si¢ 09.05.2024 r. 0 godz. 10:00, w siedzibie Starostwa Powiatowego w Turku,
w auli im. Solidarnos$ci (II pigtro, sala nr 201).

§ 2. Przedmiotem rokowan jest nieruchomo$¢ o tacznej powierzchni 0,9000 ha, potozona w
miejscowosci Nowy Swiat gm. Tuliszkdw, obejmujaca dziatki oznaczone nr ewid. 383/2 0 pow. 0,5600
ha oraz 383/3 o pow. 0,3400 ha, zabudowana budynkiem gtéwnym oraz budynkiem gospodarczo
mieszkalnym, stanowigca wspotwlasnosé Powiatu Tureckiego (udziat 97015/110222) oraz Gminy i
Miasta Tuliszkéw (udzial 13207/110222). Dla przedmiotowej nieruchomos$ci prowadzona jest w
Sadzie Rejonowym w Turku ksigga wieczysta nr KN1T/00026714/5.

§ 3. Organizatorami rokowan sg Zarzad Powiatu Tureckiego oraz Burmistrz Gminy i Miasta
Tuliszkow.

§ 4. Wylonienie nabywcy nastapi w drodze rokowan, przeprowadzonych wspolnie przez Powiat
Turecki oraz Gming i Miasto Tuliszkow.

§ 5. Cena
Cena wywolawcza w_rokowaniach za cala nieruchomo$¢ wynosi 650,000,00 zt (slownie:
sze$éset piecdziesiat tysiecy zlotych) i obejmuje cene za udzial Powiatu Tureckiego
(97015/110222) w wysokosci 572.115,80 zk. oraz cen¢ za udzial Gminy 1 Miasta Tuliszkow
(13207/110222) w wysokosci 77.884,20 zl.

§ 6. Uczestnicy rokowan

1. W rokowaniach nie mogg uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad Komisji oraz osoby bliskie
tym osobom, a takze osoby, ktore pozostaja z czlonkami Komisji w takim stosunku prawnym
lub faktycznym, ze moze budzi¢ to uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci Komisji. Na
potwierdzenie tego faktu osoba bioraca udzialu w rokowaniach sktada o$wiadczenie.
Nieztozenie o$wiadczenia spowoduje niedopuszczenie takiej osoby do rokowan.

2. Przedstawiciele (w tym pelnomocnicy) uczestnikow winni przedstawi¢ dokument obejmujacy
ich umocowanie (oryginat badz poswiadczony notarialnie odpis). W przypadku osob
pozostajacych we wspolnosci majatkowej matzenskiej osoba przystepujaca do rokowan
obowigzana jest przedlozy¢ zgod¢ malzonka na zaciagnigcie zobowigzania zwigzanego z
zawarciem umowy sprzedazy za kwote ustalong w rokowaniach. W przypadku, gdy umowa
sprzedazy ma by¢ zawarta z obojgiem malzonkoéw pozostajacych we wspolnosci majatkowe;j
malzenskiej, matzonkowie obowigzani sg uczestniczy¢ wspolnie badz tez matzonek nieobecny
na rokowaniach obowigzany jest udzieli¢ malzonkowi obecnemu pelnomocnictwo do
uczestniczenia w tych rokowaniach w jego imieniu i skladania o§wiadczen zwigzanych z
rokowaniami.

3. Nabycie nieruchomosci przez cudzoziemcoéw odbywa si¢ na zasadach okre$lonych w ustawie z
dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw ( Dz. U. z 2017 r. poz.
2278).



4.

Do rokowan zostang dopuszczone osoby, ktore w terminie do dnia 02.05.2024 r. wniosa
zaliczke tytutem zabezpieczenia kosztow w przypadku uchylenia si¢ od zawarcia umowy.

§ 7. Zaliczka

1.

Warunkiem przystapienia do rokowan jest wniesienie zaliczki w pienigdzu (PLN) w wysokos$ci
32.500,00 zI i nalezy ja wnie$¢ na rachunek Starostwa Powiatowego w Turku — Santander
Bank Polska S.A. z siedziba w Warszawie, nr konta: 41 1090 1229 0000 0001 4918 4766,
wplata zaliczki nie powoduje naliczania odsetek od zdeponowanej kwoty.
Za dat¢ 1 godzing wniesienia zaliczki uwaza si¢ date 1 godzing wplywu srodkow na rachunek
bankowy Powiatu. Osoby, ktore wptacity zaliczk¢ po terminie nie zostang dopuszczone do
rokowan.
Whiesienie zaliczki przez uczestnika rokowan jest rownoznaczne z potwierdzeniem przez niego
faktu zapoznania si¢ z regulaminem rokowan i jego akceptacja bez zastrzezen, jak rowniez
o$wiadczy¢ na piSmie, iz znany jest im stan faktyczny i prawny nieruchomos$ci bedacej
przedmiotem rokowan.
Zaliczka nie podlega zwrotowi w razie uchylenia si¢ uczestnika, ktéry wygra rokowania, od
zawarcia umowy sprzedazy w wyznaczonym terminie.
Zaliczka wniesiona przez uczestnika rokowan, ktory zostanie ustalony jako nabywca
nieruchomosci, zostanie zaliczona na poczet ceny nieruchomosci. W pozostatych przypadkach,
zaliczka podlega zwrotowi niezwlocznie po odwolaniu albo zamknigciu rokowan, jednak nie
p6zniej niz przed uptywem 3 dni od dnia, odpowiednio:

a) odwotania rokowan;

b) zamkniecia rokowan;

C) uniewaznienia rokowan;

d) zakonczenia rokowan wynikiem negatywnym

§ 8. Opflaty

1.

Ustalong w rokowaniach ceng, pomniejszong o wptacong zaliczke, nabywca zobowigzany
bedzie wptaci¢ na rachunek Starostwa Powiatowego w Turku - Santander Bank Polska S.A. z
siedzibg w Warszawie, nr konta: 68 1090 1229 0000 0001 4918 4765 nie pdzniej niz do dnia
zawarcia umowy przenoszacej wtasno$¢ nieruchomosci.

Cena nabycia nieruchomos$ci moze zostaé¢ roztozona na raty, na czas nie dhuzszy niz 5 lat.
Wierzytelnos¢ Powiatu Tureckiego oraz Gminy i Miasta Tuliszkéw w stosunku do nabywcy z
tytutu roztozenia na raty podlega zabezpieczeniu przez ustanowienie hipoteki. Pierwsza rata
podlega zaplacie nie pdzniej niz do dnia zawarcia umowy przenoszacej wiasnos¢
nieruchomos$ci, a nastgpne raty wraz z oprocentowaniem podlegaja zaptacie w terminach
ustalonych przez strony w umowie. RozloZzona na raty niesptacona czg§¢ ceny podlega
oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej, rownej stopie redyskonta weksli
stosowanej przez Narodowy Bank Polski.

§ 9. Uczestnik, ktory rokowania wygra, nabywa nieruchomos$¢ bedaca przedmiotem rokowan na
zasadach okreslonych w ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami.

§ 10. Zgtoszenia udziatu

1.

2.

Zgloszenie udzialu w rokowaniach sktada si¢ w zamknigtych kopertach najpdzniej do dnia
02.05.2024 r., w punkcie informacyjnym Starostwa Powiatowego w Turku (parter), z dopiskiem
,»Zgltoszenie do rokowan na sprzedaz nieruchomosci”.
Zgloszenie powinno zawierac:
a) imig, nazwisko i adres albo nazweg lub firme¢ oraz siedzibe, jezeli zglaszajacym jest
osoba prawna lub inny podmiot;



b) date sporzadzenia zgloszenia;
C) oswiadczenie, ze zglaszajacy zapoznat si¢ z warunkami rokowan i przyjmuje te warunki
bez zastrzezen;
d) proponowang ceng i sposob jej zaplaty;
e) propozycj¢ zagospodarowania nieruchomosci.
3. Do zgloszenia nalezy dotaczy¢ kopie dowodu wptaty zaliczki
4. Rokowania zostang przeprowadzone, jezeli wplynie co najmniej jedno zgloszenie spelniajace
warunki okreslone w ogtoszeniu o rokowaniach.

§ 11. Przebieg rokowan
1. Rokowania zostang przeprowadzone przez komisj¢ do przeprowadzenia rokowan.
2. Przy przeprowadzaniu rokowan komisja, w obecnosci uczestnikow:
a) podaje liczbe otrzymanych zgloszen oraz sprawdza dowody wptaty zaliczki lub dowody
stanowigce podstawe do zwolnienia z obowigzku wniesienia zaliczki;
b) otwiera koperty zawierajace zgloszenia, sprawdza dane w nich zawarte, nie ujawniajac
ich tre$ci uczestnikom, oraz sprawdza tozsamos$¢ uczestnikow rokowan;
C) przyjmuje wyjasnienia lub o§wiadczenia zgloszone przez uczestnikow rokowan;
d) ogtasza, ktore zgloszenia zostaty zakwalifikowane do ustnej czgsci rokowan.
3. Komisja przeprowadzajaca rokowania odmawia udzialu w ustnej cze$ci rokowan osobom,
ktorych zgloszenia:
a) nie odpowiadajg warunkom rokowan;
b) zostaty ztozone po wyznaczonym terminie;
C) nie zawieraja danych wymienionych w pkt 10 ust. 2 regulaminu lub dane te sa
niekompletne oraz nie zawieraja dowodow, o ktorych mowa w pkt 11 lit. a requlaminu;
d) sa nieczytelne lub budza watpliwosci co do ich tresci.

Uczestnicy rokowan obowigzani sa posiada¢ nastepujace dokumenty: dokument tozsamosci,
potwierdzenie whniesienia zaliczKi, zgode wspotmalzonka na przystgpienie do rokowan w celu
zakupu nieruchomosci lub oswiadczenie, ze nieruchomo$¢ bedzie nabywana do majatku
odrebnego, a podmioty inne niz osoby fizyczne dodatkowo wyciag z wlasciwego rejestru oraz
pelnomocnictwo do udziatu w rokowaniach.

§ 12. Czg¢$¢ ustna rokowan

1. Komisja przeprowadza ustng czg¢s¢ rokowan w zakresie wszystkich warunkéw koniecznych do
zawarcia umowy oraz dodatkowych propozycji uczestnikow rokowan, osobno z kazda z osob
zakwalifikowanych do udziatu w tej czgsci.

2. Dodatkowe propozycje uczestnikoéw rokowan ztozone w trakcie ustnej cze$ci rokowan nie
moga by¢ mniej korzystne od zawartych w pisemnym zgloszeniu.

3. Po przeprowadzeniu ustnej czg$ci rokowan komisja ustala nabywce lub stwierdza, ze nie
wybiera nabywcy. W przypadku zlozenia przez uczestnikow rokowan rownorzednych
propozycji komisja moze zorganizowa¢ dodatkowe ustne rokowania z tymi osobami.

4. Rokowania uwaza si¢ za zamknigte z chwilg podpisania protokotu, ktory stanowi¢ bedzie
podstawe zawarcia aktu notarialnego.

5. Przewodniczacy komisji zawiadamia ustnie uczestnikow rokowah o wyniku rokowan
bezposrednio po ich zamknigciu.

§ 13. Skargg na czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem rokowan
1. Uczestnik moze ztozy¢ w terminie 7 dni, do Zarzadu Powiatu Tureckiego lub Burmistrza
Gminy 1 Miasta Tuliszkéw skarge na czynno$ci zwigzane z przeprowadzeniem rokowan.
Zarzad Powiatu Tureckiego wspolnie z Burmistrzem Gminy i Miasta Tuliszkow rozpatruja



skarge w terminie 7 dni od daty jej otrzymania. Organ moze uzna¢ skarge za niezasadng albo
uznajac ja za zasadng moga nakaza¢ powtdrzenie czynnosci rokowan lub uniewaznic
rokowania

2. Po rozpatrzeniu skargi Zarzad Powiatu Tureckiego oraz Burmistrz Gminy i Miasta Tuliszkow
wywiesza ja niezwlocznie, na okres 7 dni, w swojej siedzibie, informacje o sposobie
rozstrzygnigcia skargi.

3. W przypadku niezaskarzenia czynnosci zwigzanych z przeprowadzeniem rokowan albo w razie
uznania skargi za niezasadng, Zarzad Powiatu Tureckiego oraz Burmistrz Gminy i Miasta
Tuliszkéw podajg do publicznej wiadomosci, wywieszajac w siedzibie urzgdu, na okres 7 dni,
informacj¢ o wyniku rokowan.

§ 14. Organizator rokowan zawiadomi osobe¢ ustalong jako nabywca nieruchomos$ci o miejscu i
terminie zawarcia umowy sprzedazy najpozniej w terminie 21 dni od zamknig¢cia rokowan.

§ 15. Zawarcie umowy

1. Zawarcie umowy notarialnej przenoszacej wilasno$¢ nieruchomos$ci nastagpi w terminie
wyznaczonym przez organizatora rokowan. Najpozniej w ciggu 21 dni od dnia rozstrzygnigcia
rokowan osoba ustalona jako nabywca nieruchomos$ci zostanie zawiadomiona 0 miejscu i
terminie zawarcia umowy notarialnej.

2. Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomos$ci nie przystapi bez usprawiedliwienia do
zawarcia umowy w miejscu 1 terminie podanych w zawiadomieniu, o ktorym mowa w pkt 14,
organizator rokowan moze odstapi¢ od zawarcia umowy, a wplacona zaliczka nie podlega
zwrotowi. Nie wytacza to odpowiedzialnosci tej osoby na zasadach ogdlnych przewidzianych w
Kodeksie cywilnym.

§ 16. Protokot z przeprowadzonych rokowan stanowi podstawe do zawarcia umowy sprzedazy,
sporzadza si¢ go w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych jeden otrzymuje Powiat
Turecki, jeden Gmina i Miasto Tuliszkow, jeden osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci oraz

jeden przeznaczony jest dla celéw notarialnych.

§ 17. Protokdt podpisuja przewodniczacy i1 cztonkowie komisji oraz osoba wyloniona w drodze
rokowan jako nabywca nieruchomosci.

§ 18. Zarzad Powiatu Tureckiego oraz Burmistrz Gminy i Miasta Tuliszkéw zastrzegaja sobie prawo
do odwotania rokowan z waznych powodow.

§ 19. Regulamin niniejszy jest jawny.

§ 20. Niniejszy regulamin stanowi integralng cz¢$¢ ogloszenia o rokowaniach.



