STAROSTA TURECKI
GN.6821.0111.2023 Turek, dnia 19.03.2024 r.

DECYZJA

Na podstawie art. 124 ust. 1 w zwigzku z art. 124a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2023r., poz. 344 z p6zn. zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960r. kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 775 z p6zn. zm.),
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 12.12.2023r., ztozonego przez ZE PAK S.A.

orzekam

ograniczy¢ sposob korzystania z czg¢sci nieruchomosci oznaczonej w ewidencji gruntow nr 293/1,
pow. 0,3892 ha, obr¢b Zimotki, gm. Przykona, poprzez udzielenie narzecz ZE PAK S.A. zezwolenia
na wykonanie na terenie tej nieruchomos$ci prac polegajacych na budowie ciggéw drenazowych.
Ograniczenie sposobu korzystania z ww. nieruchomos$ci polega na obowigzku udostepnienia
wszystkim podmiotom i osobom, dziatajacym w imieniu i na rzecz sp6iki, tej nieruchomosci w celu
wykonania planowanych prac budowlanych. Przebieg inwestycji przechodzacej przez teren objetej
wnioskiem nieruchomos$ci i1 obszar czasowego zajecia, niezbedny do wykonania prac (odpowiednio
obszar 0 pow. 195m?; 165m?; 180m?), jak roéwniez obszar trwalego ograniczenia (odpowiednio obszar
0 pow. 17,90m?; 14,25m?; 18,45m?), zaznaczono na mapie, stanowiacej zatacznik do niniejszej
decyzji.
Uzasadnienie

Whioskiem z dnia 12.12.2023r. ZE PAK S.A., wystapita do Starosty Tureckiego o wydanie,
w trybie art. 124 ust. 1 1 2 w zwiazku z art. 124a ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, zwane;j
dalej ugn, decyzji ograniczajacej sposob korzystania z nieruchomosci potozonej w obreb Zimotki,
gm. Przykona, oznaczonej nr ewid. 293/1, w celu przeprowadzenia prac dotyczacych budowy ciggow
drenazowych. W uzasadnieniu wniosku wskazano, Ze ciagi drenazowe zaprojektowano w taki
sposob, ze wody opadowe i roztopowe beda odprowadzane do ich obecnych odbiornikéw, zgodnych
z uksztattowaniem terenu, tj. do zbiornika wodnego Adaméw Posredni, rzeki Teleszczyny 1 dalej
do zbiornika Przykona. Z przekazanego zalacznika graficznego, stanowigcego jednocze$nie
zatacznik do niniejszej decyzji, jak rowniez przekazanych przez wnioskodawce informacji wynika,
Ze przez objeta wnioskiem nieruchomos$¢ maja zosta¢ poprowadzone trzy obiekty majace za zadanie
zapewni¢ uporzadkowany sptyw wod opadowych 1 roztopowych do rzeki Teleszczyny. W dwoch
przypadkach beda to rowy otwarte, w trzecim przypadku bedzie to czg$ciowo row otwarty,
a czgsciowo zarurowanie o $rednicy 600 mm. W celu przeprowadzenia planowanych prac konieczne
bedzie czasowe zajecie ok. 540 m? (trzy odcinki o pow. wynoszacej odpowiednio: 195m?; 165m?;

180m?), a po zakoficzonych pracach obszar ten zostanie uprzatniety i uporzadkowany. Obszar



trwatego ograniczenia w zwigzku z posadowieniem ciggéw drenazowych dla zajetych obszarow ww.
nieruchomosci wynosi 50,60 m? (trzy odcinki o pow. wynoszacej odpowiednio:17,90m?; 14,25m?;
18,45m?).

Po przeprowadzeniu analizy zebranych materiatdéw dowodowych, stwierdzono co nastepuje.

Zgodnie z trescig art. 124 ust. 1 ugn, starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji
rzadowej, moze ograniczy¢, w drodze decyzji, sposob korzystania z nieruchomosci przez udzielenie
zezwolenia na zaktadanie i przeprowadzenie na nieruchomosci ciggéw drenazowych, przewodow
1 urzadzen stuzacych do przesytania lub dystrybucji plynoéw, pary, gazéw i energii elektrycznej
oraz urzadzen lacznosci publicznej 1 sygnalizacji, a takze innych podziemnych, naziemnych
lub nadziemnych obiektow i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodow i urzadzen,
jezeli wilasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie wyraza na to zgody. Ograniczenie
to nastepuje zgodnie z planem miejscowym, a w przypadku braku planu, zgodnie z decyzja
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Poza tym stosownie do ustepu 2 przywolanego
przepisu starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej, udziela zezwolenia z urzedu
albo na wniosek organu wykonawczego jednostki samorzadu terytorialnego, innej osoby
lub jednostki organizacyjnej. Z kolei art. 124a ugn stanowi, ze przepisy art. 124 ust.1-2 i 4-7,
art. 124b oraz art. 125 i art. 126 stosuje si¢ odpowiednio do nieruchomosci o nieuregulowanym stanie
prawnym. Do postepowania w sprawie ograniczenia sposobu korzystania z tych nieruchomosci
stosuje si¢ takze art. 114 ust. 314, art. 115 ust. 314 oraz art. 118a ust. 2 i 3 wyzej przywotanej ustawy.
Z przepisoOw tych wynika, ze w przypadku nieruchomos$ci o nieuregulowanym stanie prawnym
informacj¢ o zamiarze wywlaszczenia starosta, wykonujacy zadania z zakresu administracji
rzadowej, podaje do publicznej wiadomosci w sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci
oraz na stronach internetowych starostwa powiatowego, a takze przez ogloszenie w prasie o zasi¢gu
ogolnopolskim. Jezeli w terminie 2 miesiecy od dnia ogloszenia, o ktorym mowa powyzej,
nie zglosza si¢ osoby, ktore wykaza, ze przystuguja im prawa rzeczowe do nieruchomosci, mozna
wszcza¢ postepowanie wywlaszczeniowe (art. 114 ust. 4 ugn).

Analiza powyzszych przepisow w kontekscie przedmiotowej sprawy prowadzi do uznania,
Ze ograniczenie sposobu korzystania z objetej wnioskiem nieruchomosci zostato przez ustawodawce
uzaleznione od tacznego spetnienia trzech zasadniczych przestanek. Po pierwsze nalezy wykazac,
ze nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan prawny, a przed wszczeciem postgpowania
administracyjnego do publicznej wiadomosci zostata przekazana informacja o zamiarze
wywlaszczenia (ogloszenie w sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, strona internetowa
starostwa powiatowego i prasa o zasiegu ogélnopolskim) i w terminie 2 miesi¢cy od dnia publikacji
ogloszenia nie zglosily si¢ osoby, ktore wykazalyby, ze przystuguja im prawa rzeczowe do tej
nieruchomos$ci. Po drugie przedmiotowa inwestycja ma stanowi¢ cel publiczny, a ograniczenie

sposobu korzystania z nieruchomosci powinno dotyczy¢ zadania, polegajacego na zakladaniu


https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4yteojvguydcltqmfyc4nbwgazdknbwge

1 przeprowadzaniu przez nieruchomos$¢ ciggow, przewodow, urzadzen, obiektow wymienionych
w tresci art. 124 ust. 1 ugn. Po trzecie ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomos$ci moze
nastapi¢ wylacznie w przypadku stwierdzenia zgodnosci planowanej inwestycji, o ktorej mowa
w art. 124 ust. 1 ugn, z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego lub decyzja
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, przy czym istotnym jest, aby zgodno$¢ inwestycji
z zapisami planu miejscowego badz decyzji lokalizacyjnej obejmowata wskazang we wniosku
nieruchomo$¢é, potozong na obszarze przeznaczonym w tym planie lub w decyzji lokalizacyjnej
na cele publiczne.

Odnoszac si¢ do pierwsze] z wyzej wyszczegolnionych przestanek wspomnie¢ nalezy,
ze dla przedmiotowej nieruchomosci nie ma urzadzonej ksiegi wieczystej ani zbioru dokumentow,
a z prowadzonej przez Staroste Tureckiego ewidencji gruntow i budynkow wynika, ze wilasciciel
tej nieruchomosci jest nieustalony. Jako wladajacy gruntem ujawniony zostal Wojewddzki Zarzad
Drég Wodnych w Poznaniu. W takiej sytuacji nalezy odnie$¢ si¢ do zawartej w art. 113 ust. 6 ugn
definicji nieruchomos$ci posiadajacej nieuregulowany stan prawny. W przepisie tym wyjasniono,
ze przez nieruchomos$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym rozumie si¢ nieruchomos¢, dla ktorej
ze wzgledu na brak ksigegi wieczystej, zbioru dokumentéw albo innych dokumentéw nie mozna
ustali¢ osob, ktorym przystuguja do niej prawa rzeczowe. Zatem stosownie do opisanego wyzej stanu
faktycznego 1 przywolanego przepisu uzna¢ nalezy, ze objeta wnioskiem nieruchomos$¢ posiada
nieuregulowany stan prawny, a dla ograniczenia sposobu korzystania z tej nieruchomosci
zastosowanie bedzie miat art. 124a ugn. W przypadku nieruchomosci posiadajacych nieuregulowany
stan prawny rokowania zastepuje si¢ ogloszeniem o zamiarze ograniczenia sposobu korzystania
z nieruchomosci. Takie ogloszenie zostaje podane do publicznej wiadomosci w sposdb zwyczajowo
przyjety w danej miejscowosci, jak rowniez nalezy je zamiesci¢ na stronie internetowej starostwa
powiatowego i w prasie o zasiegu ogolnopolskim. Jezeli w ciggu 2 miesiecy od dnia ukazania si¢
ogloszenia nie zglosza si¢ osoby, ktorym przystuguja prawa rzeczowe do nieruchomosci, mozna
wszcza¢ postepowanie, zgodnie z art. 114 ust. 3 1 4 ugn i wyda¢ decyzj¢ o zezwoleniu na ingerencje
w nieruchomo$¢, w ramach okreslonych w art. 124 ust. 1 ugn. Zgodnie z powyzszym w dniu
22.12.2023r. do publicznej wiadomosci zostalo podane ogloszenie o zamiarze wszczecia
postgpowania administracyjnego w przedmiocie ograniczenia sposobu korzystania z Www.
nieruchomosci. Ogloszenie to zostalo zamieszczone w prasie o zasiggu ogolnopolskim:
MONITORURZEDOWY.PL nr 356/2023 i stronie internetowej Starostwa Powiatowego w Turku:
www.bip.powiat.turek.pl, a takze zamieszczone na tablicy ogloszen Starostwa Powiatowego w Turku.
W terminie 2 miesi¢cy od dnia publikacji ogtoszenia nie zglosily si¢ osoby, ktorym przystuguja prawa
rzeczowe do nieruchomosci. W zwigzku z powyzszym pismem z dnia 26.02.2024 r. zawiadomiono
0 Wwszczgciu postepowania administracyjnego i1 poinformowano o zgromadzonym materiale

dowodowym oraz mozliwo$ci zapoznania si¢ 1 wypowiedzenia co do zgromadzonego materiatu.


http://www.bip.powiat.turek.pl/

Zawiadomienie dostarczono wnioskodawcy 1 zamieszczono na tablicy ogloszen Starostwa
Powiatowego w Turku oraz na stronie internetowej organu: www.bip.powiat.turek.pl. Z powyzszego
wynika, ze pierwsza z przestanek warunkujacych wydanie na rzecz ZE PAK S.A. decyzji
ograniczajacej sposob korzystania z objetej wnioskiem nieruchomosci, zostata spelniona i wykazana.

W celu potwierdzenia, ze druga z wyzej wymienionych przestanek zostata réwniez spetniona
wykazaé nalezy, ze przedmiotowa inwestycja stanowi inwestycje celu publicznego. W art. 6 ugn
wyszczegblnione zostaty cele publiczne, a w pkt 2 tego przepisu wsrod wymienionych zadan
wskazano na budowg¢ 1 utrzymanie ciggow drenazowych. W powolanym przez wnioskodawce
art. 124 ust. 1 ugn budowa i utrzymanie ciggow drenazowych zostata rowniez wprost wskazana,
co potwierdza, ze druga z wyzej wymienionych przestanek takze zostata speiniona.

Odnoszac si¢ do trzeciej z wskazanych wyzej przestanek wspomnie¢ nalezy, ze ograniczenie
w sposobie korzystania z objetej wnioskiem nieruchomos$ci moze nastgpi¢ wylacznie w przypadku
stwierdzenia zgodno$ci planowanej inwestycji z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego lub z decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Wyjasni¢ przy tym
nalezy, ze objg¢ta wnioskiem nieruchomos$¢ lezy na obszarze objetym zapisami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Przykona, przyjetego Uchwata Nr 0007.272.2021 Rady
Gminy Przykona z dnia 27.07.2021 r., w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czegsci obrebdw geodezyjnych Boleszczyn, Jakubka, Jeziorko, J6zefina, Przykona,
Psary, Zimotki. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu w planie miejscowym wskazano min. na koniecznos$¢ zachowania sprawnosci istniejagcych
obiektow drenarskich z mozliwoscia przebudowy, zgodnie z odrgbnymi przepisami. Zgodnie
z zapisami planu miejscowego dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen melioracji wodnych oraz
zbiornikow wodnych, rowow 1 innych urzadzen stuzacych retencjonowaniu wody oraz urzadzen
wodnych niezbednych do rekultywacji terenéw pokopalnianych. W zakresie zasad modernizacji,
rozbudowy i1 budowy systemow infrastruktury technicznej w miejscowym planie wskazano réwniez,
ze odprowadzanie wod opadowych i roztopowych bedzie prowadzone zgodnie z przepisami
odrebnymi. Wobec powyzszego uzna¢ nalezy, ze przeslanka odnoszaca si¢ do zgodnosci
projektowanej inwestycji z planem miejscowym lub z decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego, zostala rowniez spelniona i wykazana.

Przenoszac powyzsze na grunt niniejszej sprawy uznano, ze analiza zebranych
w rozpatrywanej sprawie materialdw dowodowych prowadzi do wniosku, ze wymienione wyzej
przestanki, warunkujace mozliwos$¢ ograniczenia, w trybie art. 124 ust. 1 ugn w zwigzku z art. 124a
ugn, sposobu korzystania z ww. nieruchomosci, w celu wykonania prac zwigzanych z budowa ciagéow
drenazowych zostaly spetnione.

Wobec przytoczonych powyzej faktow i1 przepiséw prawa orzeczono jak w sentencji.
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Jednoczes$nie informuje, ze stosownie do tre§ci art. 124 ust. 4 ugn na osobie lub jednostce
organizacyjnej wystepujacej o zezwolenie cigzy obowigzek przywrdcenia nieruchomosci do stanu
poprzedniego, niezwlocznie po zatozeniu lub przeprowadzeniu ciagdéw, przewodow i urzadzen,
o ktorych mowa w art. 124 ust. 1 ugn. Jezeli przywrdcenie nieruchomosci do stanu poprzedniego
jest niemozliwe albo powoduje nadmierne trudnosci lub koszty, stosuje si¢ odpowiednio przepis

art.128 ust.4 ugn.
Pouczenie

Na podstawie art. 127 § 1 1 2, art. 129 § 1 i 2 kodeksu postgpowania administracyjnego
w zwigzku z art 9a ugn, od niniejszej decyzji stronie postepowania przystuguje prawo wniesienia
odwotania do Wojewody Wielkopolskiego za posrednictwem Starosty Tureckiego, w terminie
14 dni od dnia jej dorgczenia. Decyzja niniejsza podlega ogloszeniu w sposob okreslony w art. 49
kodeksu postepowania administracyjnego.

Zgodnie z art. 127a § 1 1 2 kodeksu postepowania administracyjnego w trakcie biegu terminu
do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej
o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania,

decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.
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Naczelnik Wydziatu
Gospodarki Nieruchomo$ciami
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