Zarzadzenie nr R

Starosty Tureckiego
z dnia 23002024 .

w sprawie sporzadzenia planu wykorzystania zasobu nieruchomosci
Skarbu Panstwa na lata 2025 — 2027

Na podstawie art. 23 ust. 1da i db ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145) Starosta Turecki
zarzadza co nastgpuje:

§1
Sporzadza sie plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa na lata
2025 — 2027 o tresci stanowigcej zatgcznik do niniejszego Zarzgdzenia.

§2
Wykonanie zarzadzenia powierza sie Naczelnikowi Wydziatu Gospodarki
Nieruchomosciami.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

RADCA PRAWNY
wo
Magdalena Mikdtajczyk
Pz-3856



Zalacznik

do Zarzadzenia Nr 78
Starosty Tureckiego
z dnia 29.10.2024 r.

Plan wykorzystywania zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa
na lata 2025 - 2027

I. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI NIERUCHOMOSCI
1. Zasob nieruchomosci Skarbu Paristwa.
Na dzien 30.06.2024 r. w sklad zasobu wchodza nieruchomosci o lacznej powierzchni
462,8595 ha w tym nieruchomosci o powierzchni 255,0673 ha znajduja sie w trwatym
zarzadzie paistwowych jednostek organizacyjnych, natomiast nieruchomosci o powierzchni
200,8183 ha nie zostaly trwale rozdysponowane (zatgcznik nr 1).
2. Nieruchomosci Skarbu Paristwa oddane w uzytkowanie wieczyste.
Na dzien 30.06.2024 r. 1810 dziatek gruntowych Skarbu Panstwa, o lgcznej powierzchni
1264,5879 ha oddanych jest w odplatne uzytkowanie wieczyste. Nieruchomosci Skarbu
Panstwa oddane w uzytkowanie wieczyste ewidencjonowane sg w formie elektronicznej przy
uzyciu programu Exel, na biezgco weryfikowane po wzgledem:

v" aktualnosci optat rocznych,

v zmiany sposobu faktycznego wykorzystania, i co za tym idzie zmiang stawki

procentowej,

v przeliczaniu oplat po podziale,

v' naliczanie opat dla nowych uzytkownikow wieczystych.
Nieruchomosci te zagospodarowane sg zgodnie z decyzjami, na podstawie ktdrych zostaly
oddane w uzytkowanie wieczyste.

Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci Skarbu Panstwa
oddanych w uzytkowanie wieczyste

L.p. | Rodzaj nieruchomosci Powierzchnia Udzial w %
nieruchomosci
Wszystkie nieruchomosci ogétem 2 054,5844 ha 100,00 %
1 Nieruchomos$ci w zasobie, w tym: 462,8595 ha 22,53 %
(100,00 %)
nieruchomosci w trwalym 255,0673 ha | (55,11 %)
zarzadzie
nieruchomosci 200,8183 ha | (43,39 %)
nierozdysponowane
nieruchomosci 6,9739 ha | (1,50 %)
zadysponowane w inny
sposéb (dzierzawy, uzyczenia)
2 Nieruchomosci nieuregulowane 327,1370 ha 15,92 %
3 Nieruchomosci oddane w uzytkowanie 1264,5879 ha 61,55 %
wieczyste




II. ANALIZA ZASOBU NIERUCHOMOSCI SKARBU PANSTWA ZA LATA 2022
—2024:
1. Dochody z nieruchomosci Skarbu Paristwa:

Rok Plan Wykonanie Odchylenia

2022 1 280 000,00 1471 863,83 + 191 863,83
2023 1 300 000,00 1 835 689,18 + 535 689,18
2024 1300 000,00 1 840 575,54 + 540 575,54

Zwickszone wykonanie dochodéw w poszczegdlnych latach wynika ze zwigkszonego
wplywu z samych oplat z tytulu uzytkowania wieczystego. Przeprowadzana corocznie
aktualizacja przynosi zwigkszenie dochodéw w tym zakresie $rednio o 135,56%. Podobny
wzrost dochodéw odnotowano z wplywow osigganych z tytulu oplat za trwaly zarzad i
shuzebnodci gruntowe. Wyzsze niz planowane osiagnieto takze wplywy z tytulu
przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci (optaty jednorazowe za
przeksztatcenie gruntéw mieszkaniowych). W prognozie na lata 2022-2024 przyjeto, iz
zostana osiagnicte wplywy z tytulu najmu i dzierzawy w wysokosci 3 490,00 zt w kazdym
roku. Dochody osiggaty w latach 2022-2023 wartosé¢ 361,78 zt, a do 30.06.2024 r. nie
odnotowano zadnego wplywu. Jest to spowodowane m. in. nie przedtuzeniem
dotychczasowych uméw najmu gruntéw rolnych.

Prognoza zakladata, ze w latach 2022-2024 zostana przeprowadzone aktualizacje opfat
rocznych: po 30 nieruchomosci z tytulu uzytkowania wieczystego i po 2 nieruchomosci z
tytutu trwatego zarzadu, w kazdym roku.

W 2022 roku przeprowadzono aktualizacje optat rocznych z tytulu uzytkowania wieczystego
w odniesieniu do 30 nieruchomosci, w 2023 roku — 109 nieruchomosci. Na rok 2024
przewidziano aktualizacje w stosunku do 53 nieruchomosci.

W analizowanym okresie nie dokonano aktualizacji optat rocznych z tytutu trwatego zarzadu.

Zrealizowano Plan wykorzystania zasobu nieruchomoéci Skarbu Pafistwa na lata 2022 — 2024
w zakresie programu zagospodarowania nieruchomosci Skarbu Panstwa:

L.p. | Oznaczenie Forma zbycia Cena w zl Oznaczenie aktu
nieruchomosci notarialnego

1. dziatka 629/1, obreb | darowizna 388 292,00 Rep. A 5076/2022 z dnia
LA”, m. Turek 14.07.2022 1.

2. dziatka 596/2, obreb | III przetarg | 30 540,00 Rep. A 3909/2022 z dnia
D7, m. Turek nieograniczony 18.07.2022 1.

3. dziatki: 266/14, | darowizna na | 75 114,00 Rep. A 6403/2022 z dnia
266/15, 266/17, | rzecz 14.09.2022 r.
266/20, 699/3, 831/2, | uzytkownika
obreb ,.B”, m. Turek wieczystego

4. dziatki: 504/2, 518/1, | sprzedaz na rzecz | 42 200,00 Rep. A 6939/2022 z dnia
obreb Joézefina, gm. | dotychczasowego 19.12.2022 1.
Przykona uzytkownika

5. dziatki: 491/1, 492/1, | wieczystego
obrgb Zimotki, gm.
Przykona

6. dziatka 438/33, obreb | III przetarg | 180 000,00 | Rep. A 1852/2023 z dnia
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»okeczniew”,
Dobra

gm. | nieograniczony 30.03.2023 r.

Odchylenia od planu w pkt 2 i 6 wynikaja z koniecznosci obnizenia ceny po kolejnych

przetargach, ktdre koficzyty sie¢ wynikami negatywnymi.

2. Wydatki z nieruchomosci Skarbu Paristwa:

Rok | Dzial, rozdzial Plan Wykonanie Odchylenia
2022 | 700,70005 106 800,00 84 089,41 | +22710,59
710,71012 25 000,00 25 000,00 0
2023 | 700,70005 111 320,00 109 227,80 +2 092,20
710, 71012 25 000,00 25 000,00 0
2024 | 700,70005 118 000,00 18280,00 | -+99 720,00
710,71012 28 000,00 0,00 | +28000,00

W 2022 roku nie wykorzystano catej przyznanej dotacji w wyniku mniejszej liczby zlecen na
wykonanie operatéw szacunkowych niezbednych do wydania decyzji ustalajgcych wysokosci
odszkodowan za nieruchomosci przejmowane pod budowe drég oraz mniejszych kosztow
zwiazanych z regulacjg stanéw prawnych nieruchomosci Skarbu Panstwa.

W 2023 roku nie wykorzystano catej przyznanej dotacji w wyniku mniejszych kosztow
zwigzanych z regulacja stanéw prawnych nieruchomosci Skarbu Pafistwa i mniejszych
kosztéw sporzadzanych operatéw szacunkowych w celu przeksztalcenia prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wiasnosci.

Poniewaz plan zasobu na lata 2025 — 2027 wykonywany jest w trakcie obowigzywania
poprzedniego planu, z uwzglednieniem stanu na dzien 30 czerwca 2024 r., zaklada sie, ze
przewidywany wydatek na poziomie 118 000 ,00 zi, zostanie zrealizowany.

III. PROGNOZY DOTYCZACE WYKORZYSTYWANIA ZASOBU
NIERUCHOMOSCI SKARBU PANSTWA:
1. Prognoza dotyczgca udostgpniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania
nieruchomosci do zasobu.
Udostgpnianie nieruchomo$ci nastgpowaé bedzie poprzez sprzedaz, zamiang, oddanie w
uzytkowanie wieczyste, trwaly zarzad, dzierzawe, najem, uzytkowanie, a takze przekazanie w
formie darowizny — zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa.
Nabywanie nieruchomosci na rzecz Skarbu Pafistwa nastgpuje w drodze kupna, darowizny,
zamiany lub w innych formach przewidzianych prawem w zwiazku z koniecznoscig realizacji
zadan wiasnych, obowigzkami wynikajgcymi z przepisow szczegblnych oraz realizacja celow
publicznych.
Przewiduje sie, ze w wyniku prowadzone]j systematycznie przez Skarb Panstwa regulacji
stanéw prawnych nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym z jednej strony oraz
uzyskiwania tytutéw prawych do nieruchomosci bedacych we wladaniu samorzadéw
terytorialnych przez te podmioty z drugiej strony, powierzchnia gruntow wchodzacych w
sktad zasobu Skarbu Panstwa bedzie si¢ zmienia¢ i wykazywac tendencj¢ malejaca. Trudno
okresli¢ o ile zmniejszy si¢ powierzchnia zasobu w ciagu najblizszych trzech lat
obowiazywania planu - zalezy to od czasu trwania postgpowan w sprawie uregulowania stanu
prawnego gruntéw na rzecz Skarbu Pafistwa jak 1 czasu postepowan prowadzonych przed
Wojewoda Wielkopolskim dotyczacych nabycia z mocy prawa nieruchomosci na rzecz
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odpowiednich jednostek samorzadu terytorialnego (zafgcznik nr 2 — zestawienie wszystkich
nieruchomosci z poszczegolnych gmin).

2. Prognoza poziomu wydatkéw zwiqzanych z udostgpnianiem nieruchomosci zasobu
oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu.

Zgodnie z udzielong dotacja Wojewody Wielkopolskiego na 2024 r. w wysokosci 118 000 z1,

na realizacje wszystkich zadan z zakresu gospodarki nieruchomo$ciami Skarbu Panstwa

(dziat 700, rozdziat 70005) planuje sie:

a) zakup ustug pozostatych — 111 170 zt w tym przeznaczonych m. in. na:

- sporzadzenie operatéw szacunkowych w celu przeksztalcenia prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wiasnosci — 3 000 zi;

- sporzadzenie operatow szacunkowych w celu aktualizacji optat rocznych — 30 000 zl;

- regulacje stanéw prawnych nieruchomosci — 25 000 zt;

- sporzadzenie operatéw szacunkowych w celu zaspokojenia roszczen bytych wiascicieli
mienia przejetego przez Skarb Panstwa — 40 000 zi;

- ogloszenia prasowe zwigzane ze sprzedaza i udostepnianiem nieruchomosci — 3 170 zi;

- sporzadzenie operatow szacunkowych w celu sprzedazy, najmu, dzierzawy — 10 000 zi;

b) podatek od nieruchomosci —1 830 zt;

c) oplaty sadowe w prowadzonych postepowaniach o uregulowanie stanéw prawnych przed
Sadem Rejonowym w Turku — 5 000 zt.

Ponadto ze srodkéw dotacji Skarbu Panstwa kwote 28 000,00 zt (dziat 710, rozdziat 71012)
planuje si¢ wydatkowaé na wykonanie prac geodezyjnych celem realizacji przepiséw z art. 73
ustawy z dnia 13.10.1998 r. przepisy wprowadzajace ustawy reformujace administracje
publiczna.

W kolejnych latach wydatki w dziale 700, rozdziat 70005 planowane sa na minimalnym
poziomie 111 000 zt oraz w dziale 710, rozdziat 71012 na minimalnym poziomie 30 000 zi, w
kazdym roku w ramach przyznawanych dotacji udzielanych przez Wojewodg
Wielkopolskiego.

3. Prognoza wphywow osigganych z oplat 7 tytulu uzytkowania wieczystego, trwalego
zarzgdu nieruchomosci Skarbu Paristwa oraz przeksztalcenia prawa uZytkowania
wieczystego w prawo wlasnosci.

Za nieruchomosci Skarbu Panstwa oddane w uzytkowanie wieczyste planuje si¢ osiagnaé w

2024 r. wptywy w wysokosci 1 734 000,00 zt. Z uwagi na dokonywane corocznie aktualizacje

optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci, pomimo sprzedazy i przeksztalcen,

wplywy z tytulu optat rocznych wykazujg tendencja wzrostowa. W kolejnych latach
przewiduje sie¢ wplywy pozostang na poziomie nie mniejszym niz 1 734 000,00 zi.

Natomiast za nieruchomo$ci oddane w trwaly =zarzad panstwowym jednostkom
organizacyjnym oraz za shuzebnosci ustanowione na gruntach Skarbu Panstwa planuje sie
uzyskaé wptywy w 2024 r. w wysokosci 23 400,00 zt. Prognoza uzyskanych wplywéw tylko
z tytulu trwatego zarzadu w latach 2025 — 2027 pozostaje na poziomie 11 230,00 zt w kazdym
roku.



Wplywy z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnoéci na
dzien 30.09.2024 roku wynosity 103 565,24 zt. Prognozuje sig, ze wptywy osiggane z optat z
tytutu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci, w latach w 2025 —
2027 ksztattowac beda si¢ na poziomie 65 700 w kazdym roku.

4.  Prognoza dotyczgca aktualizacji oplat z tytutu uiythowania wieczystego
nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat 7 tytutu
trwalego zarzqdu nieruchomosci Skarbu Paristwa.

W 2025 r. planuje si¢ dokona¢ aktualizacji oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego

dla okoto 20 nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz dla okoto 5

nieruchomosci oddanych w trwaty zarzad.

W 2026 r. planuje sie dokona¢ aktualizacji optaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego

dla okoto 30 nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste.

W 2027 r. planuje si¢ dokonaé aktualizacji optaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego

dla okolo 30 nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste.

IV. PROGRAM ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCI SKARBU

PANSTWA
1.  Nieruchomosci planowane do zbycia:
Polozenie Numeri Warto§é
Lp. niernchomosci powierzchnia rynkowa Forma
dzialki
1 2 3 4 5
Bibianna, gm. 165/2 w trakcie bezprzetargowo, w celu
1. | Malanow pow. 0,2500 ha ustalania polepszenia nieruchomosci
przyleglej
5 Wiadystawow, gm. | 460 98 600,00 ustny przetarg
© | Wiadystawow pow. 0,2728 ha nieograniczony
3 Beznazwa, gm. 98/1 219 568,00 darowizna
© | Wiladyslawow pow. 0,0800 ha
Dabrowica Kolonia, | 75/3175/5, w trakcie darowizna
4. | gm. Dobra o0 lacznej pow. ustalania
0,0500 ha
2.  Nieruchomosci planowane do zbycia na rzecz uzytkownikdw wieczystych
L Polozenie Numer i powierzchnia Wartos$é z ostatniej Cena
P nieruchomosei dzialki aktualizacji
1 obreb ,,C”, m. Turek 240/15, 0o pow. 0,7712 ha | 379 508,00 w trakcie
) ustalania
obreb ,,B”, m. Turek 831/9, 831/14, 831/15, 0 75 905,00 w trakcie
2, . .
lacznej pow. 0,1189 ha ustalania
3 obreb ,,B”, m. Turek 63/15, 63/16, o tacznej 166 925,00 w trakcie
) pow. 0,2500 ha, ustalania
obreb ,,A”, m. Turek 544/4, 544/13, 544/17, o 697 466,00 w trakcie
4. . .
Iacznej pow. 0,4072 ustalania
5 obreb ,,C”, m. Turek 240/5, o pow. 0,3399 ha 708 000,00 w trakcie
) ustalania
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6 obreb ,,C”, m. Turek 225/8, 225/16, o tacznej 311 000,00 w trakcie
) pow. 0,1577 ha ustalania
obreb ,,B”, m. Turek, | 20 dzialek, o facznej pow. | kilka wartosci, zkilku | w trakcie
7. | ZukiiKorytkéw, gm. | 47,1396 ha optat ustalania
Turek
Jeziorko, gm. 36 dziatek , o tacznej pow. | kilka wartosci, z kilku | w trakcie
8. | Przykona; Warenkai | 87,2626 ha optat ustalania
Pecherzew, gm. Turek
9 obreb ,,B”, m. Turek 266/6, 0o pow. 0,1185 ha 212 000,00 w trakcie
’ ustalania

W pozostatych przypadkach ewentualna sprzedaz jak i przeksztatcenie prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wiasnosci, oddanie w dzierzawe dokonywane bgda na na podstawie
ztozonych wnioskow zainteresowanej strony.

Przygotowany plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa okresla jedynie
gtéwne kierunki dziatan. W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygniecia o sposobie 1
formie jej zagospodarowania beda zapadaty indywidualnie w porozumieniu i/lub za zgoda
Wojewody Wielkopolskiego.
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