Zarzadzenie nr 92/2024
Starosty Tureckiego
z dnia 13.12.2024 r.

w sprawie sprzedazy nieruchomosci stanowiacych wlasno$é Skarbu Panstwa,
polozonych w obrebie ,,C”, m. Turek, na rzecz ich uzytkownikow wieczystych

Na podstawie art.11 ust. 1 1 37 ust. 2 pkt 5 w zwigzku z art. 198g oraz 198 h ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145, 1222 1
1717) zarzadzam, co nastgpuje:

§1
Przeznacza sie do sprzedazy nieruchomosci stanowigce wilasno$¢ Skarbu Panstwa,
potozone w Turku, obrgb ,,C”, :
1) dla ktérej w Sadzie Rejonowym w Turku prowadzona jest ksiega wieczysta nr
KN1T/00033749/1, obejmujgca dziatke oznaczong nr ewid. 225/16, o pow. 0,0877 ha,
2) dla ktérej w Sadzie Rejonowym w Turku prowadzona jest ksigga wieczysta nr
KN1T/00032552/6, obejmujgca dziatke oznaczong nr ewid. 225/8, o pow. 0,0700 ha.
na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych tj. Andrzeja Styczynskiego Marciniaka i Matgorzaty
Styczynskiej - Marciniak.

§2

1. Ustala sie, ceng sprzedazy nieruchomosci, o ktérych mowa w § 1, na kwote 233 250,00 zt
(stownie: dwiescie trzydziesci trzy tysiace dwiescie pigédziesiat ztotych).

2. Cene, o ktérej mowa w ust. 1 rozklada si¢ na 10 réwnych rat rocznych wynoszacych po
23 325,00 zi (stownie: dwadziescia trzy tysiace trzysta dwadziescia pig¢ ztotych) kazda.

3. Nieuiszczona czes$¢ oplaty, rozlozonej na raty podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu
stopy referencyjnej ustalonej zgodnie z komitetem Komisji Europejskiej w sprawie
zmiany metody ustalania stép referencyjnych i dyskontowych; odsetki od nieuiszczonej
czesci oplaty zostang doliczone do poszczegélnych rat.

4. Wierzytelnoéé Skarbu Panstwa z tytulu zaplaty ceny, o ktérej mowa w ust. 1 oraz
roszczen o $wiadczenia uboczne, podlega zabezpieczeniu poprzez wpisanie w ksigdze
wieczystej KN1T/00032525/6 oraz w ksiedze wieczystej KN1T/00033749/1 hipoteki
przymusowej do kwoty 349 875,00 zl (stownie: trzysta czterdziesci dziewigé tysiecy
osiemset siedemdziesiat pig¢ zlotych).

§3
Wykonanie zarzadzenia w tym sporzadzenie protokotu z rokowan z Nabywcami
powierza si¢ Naczelnikowi Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami.

§4

Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem jego wydania.




UZASADNIENIE

Whnioskiem z dnia 22 maja 2024 roku Pan Andrzej Styczynski — Marciniak dziatajacy
w imieniu wlasnym jak i na rzecz zony Matgorzaty Styczynskiej — Marciniak zwrécit si¢ do
Starosty Tureckiego z zadaniem wykupu nieruchomosci Skarbu Panstwa w trybie art. 198 g
ustawy o gospodarce nieruchomosciami (dalej ,,ugn”), bedacych w uzytkowaniu wieczystym
wnioskodawcéw. Wniosek dotyczy dziatlek o numerach ewidencyjnych 225/8 i 225/16,
potozonych w Turku, obreb ,,C”. Jednoczesnie wnioskodawca wnidst o roziozenie ceny
sprzedazy na 10 rat.

Dzialka oznaczona nr ewid. 225/16, o pow. 0,0877 ha, objeta jest ksigga wieczystg nr
KN1T/00033749/1, natomiast dziatka oznaczona nr ewid. 225/8, o pow. 0,0700 ha, objeta jest
ksiega wieczystg nr KN1T/00032552/6. Dziatki te wnioskodawcy nabyli aktem notarialnym
rep. A nr 1/2023 z dnia 02.01.2023 r. w ramach prowadzonej przez Andrzeja Styczyfiskiego —
Marciniaka dziatalnosci gospodarczej pod nazwa Przedsigbiorstwo Wielobranzowe Flortech
Andrzej Styczynski — Marciniak.

Na podstawie art. 198g ugn uzytkownik wieczysty nieruchomosci gruntowej w
terminie 12 miesiecy od dnia wejscia w zycie ustawy z dnia 26 maja 2023 r. 0 zmianie ustawy
o samorzadzie gminnym, ustawy o spolecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, ustawy o
gospodarce nieruchomosciami, ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych oraz
niekt6rych innych ustaw (Dz.U. poz. 1463), tj. od dnia 31 sierpnia 2023 r. do dnia 31 sierpnia
2024 r., moze wystgpi¢ z zgdaniem sprzedazy tej nieruchomosci na jego rzecz.

W przypadku realizacji sprzedazy nieruchomosci Skarbu Pafistwa na wniosek jej
uzytkownika wieczystego w trybie przepisow dziatu VI A ugn, zgoda wojewody nie jest
wymagana, a sam wniosek stanowi roszczenie o nabycie wiasnosci nieruchomosci objetej
wnioskiem. Przepis art. 198 g ust. 2 — 4 ustawy okresla przestanki wyltaczajace mozliwos¢
skutecznego domagania sie sprzedazy, zgodnie z ktérym zadanie sprzedazy nie przystuguje:

1) jezeli nieruchomos¢ zostata oddana w uzytkowanie wieczyste po dniu 31.12.1997 r.;

2) jezeli uzytkownik wieczysty nie wykonat zobowiazania okreslonego w umowie o oddanie
nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste;

3) w odniesieniu do gruntéw polozonych na terenie portéw i przystani morskich w
rozumieniu art. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich
(Dz.U. 22023 r. poz. 1796);

4) jezeli grunt jest wykorzystywany na prowadzenie rodzinnego ogrodu dziatkowego w
rozumieniu art. 2 pkt 5ustawy z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach
dziatkowych;

5) w odniesieniu do nieruchomosci gruntowej niezabudowanej.

Ponadto, zgodnie z art. 198g ust. 3 ugn, nie zawiera si¢ umowy sprzedazy
nieruchomosci, o ktérej mowa w ust. 1, jezeli toczy si¢ postgpowanie o rozwigzanie umowy o
oddanie tej nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste.

Zgodnie z art. 198h ust. 1 w odniesieniu do nieruchomosci gruntowych stanowigcych
wlasno$¢ Skarbu Pafistwa cene nieruchomosci ustala sie:

1) w przypadku zaplaty ceny jednorazowo - jako dwudziestokrotno$¢ kwoty stanowigce;
iloczyn dotychczasowej stawki procentowej oplaty rocznej z tytulu uzytkowania
wieczystego oraz wartoséci nieruchomosci gruntowej okreslonej na dziefi zawarcia umowy



sprzedazy;

2) w przypadku rozloZenia ceny na raty - jako dwudziestopieciokrotno$é kwoty stanowigcej
iloczyn dotychczasowej stawki procentowej optaty rocznej z tytulu uzytkowania
wieczystego oraz wartosci nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzief zawarcia umowy
sprzedazy.

Wedlug art. 198j ust. 1 jezeli w okresie 12 miesiecy przed dniem wejscia w zycie
ustawy z dnia 26 maja 2023 r. o zmianie ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy o
spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych oraz niektérych innych ustaw uzytkownik
(tj. w okresie od dnia 31.08.2022 r. do dnia 31.08.2023 r.) wieczysty przyjal oferte nowej
wysokodci optaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego zawartg w wypowiedzeniu albo
wlasciwy organ nie odméwit aktualizacji tej oplaty na zadanie uzytkownika wieczystego, do
ustalenia ceny nieruchomosci gruntowej sprzedawanej jej uzytkownikowi wieczystemu
przyjmuje si¢ warto$¢ nieruchomosci, ktéra byla podstawa ustalenia zaktualizowanej optaty
rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego.

W niniejszej sprawie poprzednik prawny uzytkownikéw wieczystych przyjat oferte nowe;j
wysokosci optaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego w dniu 28.09.2022 r. dokonang
wypowiedzeniem-oferta nr GN.6843.0039.2022 z dnia 08.09.2022 r, czego nie
kwestionowali wnioskodawcy. Na dzien aktualizacji oplaty rocznej warto$¢ nieruchomosci
wynosita 311 000,00 zt i warto$¢ ta w mys$l powyzszych przepisow przyjeta zostala do
ustalenia ceny sprzedazy przedmiotowych nieruchomosci. Ceng ta ustalono w nastepujgcy
sposdb: 25 krotno$¢ (w przypadku rozlozenia ceny na raty) x 3% (dotychczasowa stawka
procentowa) x 311 000,00 zt (warto$¢ gruntu) co daje kwotg 233 250,00 zt. Na wniosek
uzytkownika wieczystego cena nieruchomosci cena nieruchomosci zostaje roztozona na 10
réwnych rat. Nieuiszczona cze$¢ oplaty, rozlozonej na raty podlega oprocentowaniu przy
zastosowaniu stopy referencyjnej ustalonej zgodnie z komitetem Komisji Europejskiej w
sprawie zmiany metody ustalania stop referencyjnych i dyskontowych; odsetki od
nieuiszczonej czesci oplaty zostang doliczone do poszezegdlnych rat. Wierzytelnos¢ Skarbu
Panstwa z tytulu zaplaty ceny oraz roszczen o $wiadczenia uboczne, podlega zabezpieczeniu
poprzez wpisanie w ksiedze wieczystej KN1T/00032525/6 oraz w ksigdze wieczystej
KN1T/00033749/1 hipoteki przymusowej do kwoty 349 875,00 zl (slownie: trzysta
czterdziesci dziewieé tysiecy osiemset siedemdziesiat pigé ztotych).

Niniejsza sprzedaz nastepuje z uwzglednieniem przepisow o pomocy publiczne;.
Udzielenie pomocy publicznej wymaga spelnienia warunkéw udzielenia pomocy de minimis
okreslonych we wilasciwych przepisach prawa Unii Europejskiej dotyczacych pomocy de
minimis.

Analiza wniosku Andrzeja Styczyfiskiego - Marciniaka wykazata, ze zostat o zlozony w
terminie okreslonym w art. 198g ust. 1 ugn, a sprawie nie zachodza przestanki wytgczajgce
skuteczno$é roszczenia wnioskodawcy o nabycie wiasnosci przedmiotowej nieruchomosci.

Zgodnie z art. 11 ust. 1 ugn z zastrzezeniem wyjatkéw wynikajagcych z przepisow
niniejszej ustawy oraz odrgbnych ustaw, organem reprezentujagcym Skarb Panstwa w
sprawach gospodarowania nieruchomosciami jest starosta, wykonujgcy zadanie z zakresu
administracji rzgdowej, a organami reprezentujacymi jednostki samorzadu terytorialnego sa
ich organy wykonawcze. Przepis art. 37 ust. 2 pkt 5 ugn stanowi natomiast, ze nieruchomos¢



jest zbywana w drodze bezprzetargowej, jezeli sprzedaz nieruchomosci nastgpuje na rzecz jej
uzytkownika wieczystego.

Biorgc powyzsze pod uwage, wydanie niniejszego zarzadzenia jest uzasadnione i stanowi
podstawe do podjecia czynnosci majacych na celu zawarcie wnioskowanej transakcji.

STA kass TA




