STAROSTA TURECKI
GN.6821.0046.2021 Turek, dnia 25.02.2022 r.

DECYZJA

Na podstawie art. 124b ust. 1-3 w zwiazku z art. 124a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021r. poz. 1899 z p6zn. zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960r. kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2021r., poz. 735 z pdézn. zm.),
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 27.10.2021 r., ztozonego przez Polskie Sieci Elektroenergetyczne
S.A. z siedzibg w miejscowosci Konstancin-Jeziorna, reprezentowang przez pelnomocnika Panig
Joanne¢ Borutg-Domachowska

orzekam

1. ograniczy¢ sposob korzystania z czg¢sci nieruchomosci polozonej w obrgbie Radyczyny
gm. Przykona, oznaczonej numerem ewidencyjnym 344 (pow. 1,79 ha), poprzez udzielenie
na rzecz Polskich Sieci Elektroenergetycznych S.A. z siedzibg w miejscowosci Konstancin-
Jeziorna zezwolenia na wykonanie na terenie tej nieruchomos$ci czynnosci zwigzanych
z remontem odcinka linii elektroenergetycznej 220 kV relacji Janow — Zgierz — Adamow.
W ramach realizacji przedmiotowej inwestycji na terenie ww. nieruchomosci zostang
przeprowadzone prace polegajace na wymianie przewodow fazowych i odgromowych,
uzupehlieniu 1 wymianie uszkodzonych elementow konstrukcji slupa, naprawie
uszkodzonych fundamentéw, a takze prace zwigzane z zabezpieczeniem antykorozyjnym
konstrukcji  stupowej. Zostanie dokonany rowniez pomiar rezystancji uziemien
na stanowisku stupowym wraz z ewentualng naprawa uszkodzonych uziemien. Obszar
nieruchomosci, jaki jest niezbedny do wykonania ww. prac, wraz z dojazdem do miejsca ich
wykonywania, wynosi 399,63 m? i zaznaczony zostal na mapie, stanowigcej zalgcznik
do niniejszej decyzji (obszar udostgpnienia nieruchomosci wraz z dojazdem).

2. udostepni¢ spdotce ww. nieruchomo$¢, w celu przeprowadzenia na jej terenie
wyszczegolnionych w pkt 1 prac, na trzy 7-dniowe okresy, w ciggu 6 miesigcy, liczac

od daty rozpoczgcia robot budowlanych.

Zgodnie z trescig art. 124b ust. 2a ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, niniejszej

decyzji nadany zostaje rygor natychmiastowej wykonalnosci.

Uzasadnienie
Whnioskiem z dnia 27.10.2021r. (data wplywu do urzgdu: 02.11.2021 r.), Polskie Sieci

Elektroenergetyczne S.A., reprezentowana przez pelnomocnika Panig Joanng Borute-



Domachowska, dziatajaca w ramach firmy SPIE Elbud Gdansk S.A., wystapita do Starosty
Tureckiego o wydanie, w trybie art. 124a i 124b ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami, zwanej
dalej ugn, decyzji zezwalajacej na zajecie nieruchomosci, polozonej w obrgbie Radyczyny,
gm. Przykona, oznaczonej nr ewid. 344 (pow. 1,79 ha), w celu wykonania prac, zwigzanych
z remontem odcinka linii elektroenergetycznej 220 kV relacji Janow — Zgierz — Adamoéw.
W ztozonym wniosku wskazano, ze zakres prac, jakie spotka zamierza przeprowadzi¢ na terenie
objetej wnioskiem nieruchomosci, obejmuje wymiang przewodoéw fazowych i odgromowych,
uzupehlienie 1 wymian¢ uszkodzonych elementéw konstrukcji stupa, naprawe uszkodzonych
fundamentow, a takze prace zwigzane z zabezpieczeniem antykorozyjnym konstrukcji stupowe;.
Wskazano rowniez, ze dodatkowo zostanie dokonany rowniez pomiar rezystancji uziemien
na stanowisku slupowym wraz z ewentualng naprawa uszkodzonych uziemien. W uzasadnieniu
wniosku petnomocnik spotki poinformowata dodatkowo, ze na skutek planowanych do wykonania
prac przedmiotowa linia 220 kV przebiega¢ bedzie po istniejacej trasie, a jej parametry
charakterystyczne tj. dlugo$¢ i1 napiecie nie ulegng zmianie. Dodatkowo wskazano, ze niezwloczne
wykonanie prac, na odcinku przedmiotowej linii 220 kV, jest niezbedne m.in. z uwagi na aktualny
stan techniczny tej linii, a w celu zapobiezenia awarii o rozlegtym charakterze, planowane
do wykonania prace, jakie maja zosta¢ przeprowadzone na terenie ww. nieruchomosci, powinny
by¢ przeprowadzone w jak najkrotszym terminie. W zlozonym wniosku Pani Joanna Boruta-
Domachowska, wystapita o udostgpnienie nieruchomosci na czas 6 miesigcy od momentu
rozpoczecia robot budowlanych, a nastepnie, w przestanej droga elektroniczng informacji,
sprecyzowata czas udostgpnienia ww. nieruchomosci, wskazujac, ze calkowity czas jej zaje¢cia
obejmie trzy okresy, po maksymalnie 7 dni. W zlozonym wniosku wskazano réwniez niezbedny
do wykonania planowanych prac obszar zajecia ww. nieruchomosci, ktéry wraz z droga dojazdowa,
wynosi 399,63m’. Do wniosku zalgczono mape, z zaznaczonym przebiegiem projektowane;j
inwestycji, przechodzacej przez teren ww. nieruchomos$ci i okreslonym obszarem jej zajecia,
oznaczonym na mapie jako obszar udostepnienia nieruchomosci wraz z dojazdem.

W prowadzonej przez Starost¢ Tureckiego ewidencji gruntéw dla przedmiotowej
nieruchomosci, widnieje zapis: wilasciciel nieustalony, a jako wladajacy gruntem ujawniony zostat
Urzad Gminy w Przykonie. Z przedtozonych przez wnioskodawce dokumentow wynika, ze spotka
wystepowata do Wojta Gminy Przykona z wnioskiem o udostepnienie ww. nieruchomosci, w celu
przeprowadzenia na jej terenie planowanych prac, jednakze otrzymata odpowiedz odmowng, wraz
z uzasadnieniem, ze Gmina Przykona nie posiada tytulu prawnego do ww. nieruchomosci,
w zwigzku z czym nie moze podpisa¢ umowy o jej udostgpnieniu, w zwigzku z konieczno$cig
przeprowadzenia na terenie tej nieruchomosci, wyszczegdlnionych przez spotke prac budowlanych.

Ponadto wraz z wnioskiem pelmomocnik spotki przediozyta pismo Starosty Tureckiego



(GE0S.6620.1.1027.2020 z dnia 11.10.2021 r.), z ktérego wynika, ze stan prawny
ww. nieruchomosci jest nieuregulowany i brak jest dokumentu, potwierdzajacego podstawe wpisu
wladajacego. Co wigcej z uzyskanych z Sadu Rejonowego w Turku informacji wynika,
ze dla ww. nieruchomos$ci nie ma urzadzonej ksiegi wieczystej ani zbioru dokumentéw. Nalezy
zaznaczy¢, ze zgodnie z tredcig art. 113 ust. 6 ugn przez nieruchomos$¢ o nieuregulowanym stanie
prawnym rozumie si¢ nieruchomos$é¢, dla ktoérej ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru
dokumentow albo innych dokumentoéw nie mozna ustali¢ 0sob, ktorym przystuguja do niej prawa
rzeczowe. Zatem stosownie do przytoczonego wyzej przepisu uznano, ze obj¢ta wnioskiem
nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan prawny.

Po przeprowadzeniu analizy zebranych materialdw dowodowych, stwierdzono co nastepuje.

Zgodnie z art. 124b ust. 1 ugn, starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji
rzagdowej, w drodze decyzji zobowigzuje wiasciciela, uzytkownika wieczystego lub osobe, ktorej
przystuguja inne prawa rzeczowe do nieruchomos$ci do udostgpnienia nieruchomosci w celu
wykonania czynno$ci zwigzanych z konserwacja, remontami oraz usuwaniem awarii ciggoéw
drenazowych, przewodow 1 urzadzen, nienalezacych do czgsci sktadowych nieruchomosci,
stuzgcych do przesylania lub dystrybucji ptynow, pary, gazow i energii elektrycznej oraz urzadzen
facznosci publicznej 1 sygnalizacji, a takze innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnych
obiektéw i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodow i urzadzen, a takze usuwaniem
z gruntu tych ciggdw, przewodow, urzadzen 1 obiektow, jezeli wlasciciel, uzytkownik wieczysty
lub osoba, ktorej przystuguja inne prawa rzeczowe do nieruchomosci nie wyraza na to zgody.
Decyzja o zobowigzaniu do udostepniania nieruchomo$ci moze by¢ takze wydana w celu
zapewnienia dojazdu umozliwiajagcego wykonanie czynnosci. Stosowanie za§ do tresci art. 124b
ust. 2a ugn decyzji, o ktorej mowa w ust. 1 tego artykulu, nadaje si¢ rygor natychmiastowe]
wykonalnosci. Z kolei z tredci art. 124a ugn wynika, ze do nieruchomos$ci o nieuregulowanym
stanie prawnym stosuje si¢ odpowiednio m.in. przepisy art. 124b tejze ustawy.

Odnoszac si¢ do wskazanego przez wnioskodawce zakresu, planowanych do wykonania
na terenie przedmiotowych nieruchomosci, prac, polegajacych na wymianie przewodow fazowych
1 odgromowych, uzupehieniu i wymianie uszkodzonych elementow konstrukcji stupa, naprawie
uszkodzonych fundamentéw, a takze wykonaniu prac zwigzanych 2z zabezpieczeniem
antykorozyjnym konstrukcji stupowej, jak rowniez wykonania pomiaru rezystancji uziemien
na stanowisku stupowym wraz z ewentualng naprawag uszkodzonych uziemien, wskaza¢ nalezy,
ze wpisuja si¢ one w definicj¢ remontu. Podkresli¢ nalezy, ze wnioskodawca w uzasadnieniu
ztozonego wniosku wyjasnit, ze w wyniku przeprowadzenia planowanych prac przedmiotowa linia
220 kV przebiega¢ bedzie po istniejacej trasie, a jej parametry charakterystyczne, takie jak dhugosé

czy napigcie nie ulegng zmianie. Zgodnie z przyjeta linig orzecznicza, roboty budowlane polegajgce


https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4yteojvguydcltqmfyc4nbwgazdknjqga

na wymianie stupow czy linii elektroenergetycznej bedq spetnia¢ definicje remontu, o ile nie dojdzie
do zmiany parametrow uzytkowych i technicznych takich jak: dlugos¢ linii (parametr
charakterystyczny), jej przebieg, miejsce posadowienia poszczegolnych stupow, zwiekszenia mocy,
napiecia lub zwigkszenia pola elektromagnetycznego. Zmiana tych parametrow oznaczac¢ bedzie,
Ze nie jest to remont, lecz budowa lub przynajmniej przebudowa w rozumieniu art. 3 pkt 7a prawo
budowlane. Natomiast sam fakt, ze wymienione bedq stare stupy (w dotychczasowym miejscu ich
posadowienia), stare izolacje, naprawione bedq uziemienia i fundamenty nie dowodzi jeszcze
odmiennych parametrow technicznych lub uzytkowych danego odcinka, jak rowniez calego obiektu
budowlanego (Wyrok WSA w Lodzi z dnia 21.04.2021 r., sygn. akt II SA/L.d 305/20). Ponadto
jak wskazal Naczelny Sad Administracyjny fakt, Zze z czasem, w wyniku przeprowadzenia prac
remontowych, dojdzie do catkowitej wymiany stupow, fundamentow, lin przesytowych, izolatorow
itp. na nowe, a nawet do zamontowania nowych urzqdzen zabezpieczajgcych (np. zdalnie
sterowanych odlgcznikow napowietrznych), lecz bez zamiany diugosci i przebiegu linii,
posadowienia stupow, parametrow technicznych i uzytkowych obiektu liniowego, nie oznacza,
ze mamy do czynienia z przebudowg lub odbudowq obiektu (Wyrok NSA z dnia 26.02.2021 r.,
sygn. akt I OSK 32787/18). Wobec powyzszego uzna¢ nalezy, ze planowane do wykonania prace,
stanowig remont istniejacej linii elektroenergetycznej 220 kV.

Stosownie do tresci art. 124a ugn do nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym
stosuje si¢ odpowiednio m.in. przepisy art. 124b ugn, a do postepowania w sprawie ograniczenia
sposobu korzystania z tych nieruchomosci stosuje si¢ takze art. 114 ust. 314, art. 115 ust. 314 oraz
art. 118a ust. 2 1 3 tej ustawy. Z tresci art. 114 ust. 3 ugn wynika, ze w przypadku nieruchomosci
o nieuregulowanym stanie prawnym informacje o zamiarze wywlaszczenia starosta, wykonujacy
zadania z zakresu administracji rzagdowej, podaje do publicznej wiadomos$ci w sposob zwyczajowo
przyjety w danej miejscowosci oraz na stronach internetowych starostwa powiatowego, a takze
przez ogloszenie w prasie o zasiggu ogolnopolskim. Jezeli w terminie 2 miesigcy od dnia
ogloszenia, o ktorym mowa powyzej, nie zgltosza si¢ osoby, ktore wykaza, ze przystuguja im prawa
rzeczowe do nieruchomos$ci, mozna wszczaé postepowanie wywlaszczeniowe (art. 114 ust. 4 ugn).
Stosownie do tresci art. 115 ust. 3 ugn wszczecie postgpowania wywlaszczeniowego nastepuje
z dniem doreczenia zawiadomienia stronom lub z dniem okre§lonym w ogloszeniu o wszczeciu
postepowania, wywieszonym w urzg¢dzie starostwa powiatowego, po uplywie terminu o ktéorym
mowa w art. 114 ust. 4 ugn.

Zgodnie z wyzej przywolanymi przepisami prawa w dniu 12.11.2021 r. do publicznej
wiadomos$ci zostalo podane ogloszenie o zamiarze ograniczenia sposobu korzystania
z przedmiotowe]j nieruchomosci. Ogloszenie zamieszczono w gazecie o zasiggu ogoélnopolskim:

MONITORURZEDOWY .PL nr 316/2021 oraz zostalo zamieszczone w dniu 15.11.2021 r.



na stronie internetowej Starostwa Powiatowego w Turku: www.bip.powiat.turek.pl, a takze

wywieszone na tablicy ogloszen Starostwa Powiatowego w Turku. W terminie 2 miesigcy
od dnia publikacji ogloszenia nie zglosily si¢ osoby, ktorym przystuguja prawa rzeczowe
do ww. nieruchomosci. W zwigzku z powyzszym pismem z dnia 28.01.2022 r., Starosta Turecki
zawiadomil o wszczgciu postgpowania administracyjnego oraz o zgromadzonym materiale
dowodowym 1 poinformowat o mozliwosci zapoznania si¢ ze zgromadzonym materialem.
Zawiadomienie zostalo zamieszczone na tablicy ogloszen Starostwa Powiatowego w Turku
1 dostarczone wnioskodawcy.

Bioragc powyzsze pod uwage Starosta Turecki uznal, Ze zostaly spelione przestanki
pozwalajace na pozytywne rozpatrzenie wniosku i wydanie decyzji, zezwalajacej na zajecie
nieruchomosci, polozonej w obrebie Radyczyny gm. Przykona, oznaczonej w ewidencji gruntow
numerem 344, w celu wykonania prac zwigzanych z remontem odcinka linii elektroenergetycznej
220 kV relacji Janow — Zgierz — Adamow.

Jednoczesénie stosownie do tresci art. 124b ust. 4 w zwigzku z art. 124 ust. 4 ugn Starosta
Turecki zobowigzuje Polskie Sieci Elektroenergetyczne S.A. z siedzibg w miejscowosci
Konstancin-Jeziorna, do przywrocenia nieruchomosci do stanu poprzedniego niezwlocznie
po zakonczeniu robot. Jezeli przywrocenie nieruchomos$ci do stanu poprzedniego stanie sig
niemozliwe albo powoduje nadmierne trudnosci lub koszty, w odrebnej decyzji ustalone zostanie
odszkodowanie za wynikle z tego tytutlu szkody, na zasadach okreslonych w art. 128 ust. 4
przywolanej ustawy.

Na podstawie art. 124b ust. 2a ugn niniejszej decyzji nadano rygor natychmiastowej

wykonalnosci.
Pouczenie

Na podstawie art. 127 § 112 oraz art. 129 § 1 1 2 kodeksu postepowania administracyjnego
w zwigzku z art 9a ugn, od niniejszej decyzji przyshuguje stronom prawo wniesienia odwolania
do Wojewody Wielkopolskiego, za posrednictwem Starosty Tureckiego, w terminie 14 dni od dnia
jej doreczenia.

Niniejsza decyzja podlega ogloszeniu w sposob okreslony w art. 49 kodeksu postgpowania

administracyjnego.
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