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Zarzadzenie nr...../2016
Starosty Tureckiego
z dnia .00/ oYy

W sprawie przeznaczenia do sprzedazy w drodze bezprzetargowej nieruchomosci
gruntowej, polozonej w Maloszynie, gm. Wladyslawéw na rzecz wiascicieli
nieruchomosci przyleglych

Na podstawie art. 11 ust. 1, art. 13 ust. 1, art. 37 ust. 2 pkt 6 oraz art. 67 ust. 3 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2015 1. poz.
1774 z pézniejszymi zmianami) zarzadzam, co nastepuje:

§1

Przeznacza si¢ do sprzedazy, w drodze bezprzetargowej, nieruchomogé gruntows,
stanowigcg wiasnos$¢ Skarbu Panstwa, polozong w Matoszynie, gm. Wiadystawow, sktadajaca
si¢ z dziatki oznaczonej nr ewid. 387/3, o pow. 0,0200 ha, dla ktérej w Sadzie Rejonowym w
Turku prowadzona jest ksigga wieczysta KN1T/00010487/9, w celu poprawy warunkoéw
zagospodarowania nieruchomosci przyleglych, stanowiacych wiasnoéé Renaty i Jacka matz.
Kopezyniskich, sktadajacych si¢ z dzialek oznaczonych nr ewid. 387/4 i 387/2, o tacznej pow.
0,3000 ha, dla ktérej w Sgdzie Rejonowym w Turku prowadzona jest ksiega wieczysta
KNIT/00036481/5 oraz dziatki oznacz. nr ewid. 386/4, o pow. 0,1200 ha, dla ktorej w Sadzie
Rejonowym w Turku prowadzona jest ksiega wieczysta nr KN1T/00047413/8.

§2

Ustala si¢ ceng sprzedazy nieruchomosci, o ktérej mowa w § 1 na kwote 3.350,00 zt (stownie:
trzy tysiace trzysta pigédziesiat ztotych) powigkszong o nalezny podatek VAT.

§3
Wykonanie — zarzadzenia powierza sie Dyrektorowi Wydziatu  Gospodarki
Nieruchomos$ciami.

§4

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem jego wydania.
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UZASADNIENIE

Pismami z dnia 12 pazdziernika 2015 r. oraz 23 listopada 2015 r., uzupetnionymi
pismem z dnia 2.06.2016 r. panstwo Jacek i Renata matz. Kopczynscy zwrdcili si¢ do Starosty
Tureckiego z propozycja zakupu dziatki oznacz. nr ewid. nr 387/3, o pow. 0,0200 ha,
potozonej w Matoszynie, gm. Wiadystawow. Wnioskodawcy uzasadnili nabycie ww. dziatki
poprawa warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przylegtych, sktadajacych si¢ z dziatek
oznaczonych nr ewid. 386/4, 386/7 i 387/2 o tacznej pow. 0,42 ha, stanowigcych ich
wlasno$¢. Nabycie przedmiotowej dziatki utatwitoby im dojazd do dziatki 387/2. Jak
wskazuja wnioskodawcy, dziatka 387/4 jest tak waska, Zze utrudnia jej rolnicze uprawianie, a
ponadto w przypadku nabycia dziatki 387/3, w przyszlosci wnioskodawcy planuja
przeznaczy¢ jg wraz z dzialkg 387/2 pod zabudowg¢ mieszkaniows, co dopuszcza
obowigzujacy dla tej wsi plan zagospodarowania przestrzennego. Z informacji uzyskanych od
wnioskodawcow wynika réwniez iz w Agencji Nieruchomosci Rolnych prowadzona jest
procedura dotyczaca sprzedazy na ich rzecz dziatki 387/5.

Dzialka potozona w m. Matoszyna, gm. Wiadystawdw, oznacz. nr ewid. 387/3, o pow.
0,0200 ha, dla ktorej w Sadzie Rejonowym w Turku prowadzona jest ksiega wieczysta
KN1T/00010487/9, zlokalizowana jest pomigdzy dziatkami: 387/4 (od strony zachodniej),
387/2 (od strony pdinocnej), 386/4 (od strony potudniowo wschodniej), ktérych wiascicielami
sg Panstwo Renata i Jacek matlz. Kopczynscy. Ponadto od strony pétnocno wschodniej
graniczy z dziatkg 387/5, ktérej wilascicielem jest Skarb Panstwa-Agencja Nieruchomosci
Rolnych. Graniczy ona réwniez z dziatka oznacz. nr ewid. 604, stanowiacg droge powiatowa.
Dzialka ta posiada podluzny ksztalt, jej dlugosé wynosi ok. 60 m, szerokos$¢ przy drodze ok.
3,80m a w potowie ok. 4,20 m.,

Dziatka oznaczona nr ewid. 387/3 jest Skarbowi Panstwa zbedna. Nie prowadzi on na
niej zadnej dziatalno$ci zwigzanej z wykonywaniem ustawowych zadan; nie planuje réwniez
wykorzystywac jej na takie cele w przysztosci.

Zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
gminy Wiladystawéw — podobszar II, zatwierdzonym uchwata Nr 163/13 Rady Gminy
Wiladystawéw z dnia 27.03.2013 r., teren, na ktérym zlokalizowana jest dziatka oznacz. nr
ewid. 387/3 polozona w Maloszynie przeznaczony jest pod zabudowe zagrodows i oznaczony
w planie symbolem W-8RM.

W mysl przepisu art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami nieruchomos¢ jest zbywana w drodze bezprzetargowej, jezeli przedmiotem
zbycia jest nieruchomos$¢ lub jej czedci, jesli moga poprawi¢ warunki zagospodarowania
nieruchomosci przyleglej, stanowigcej wiasno$¢ lub oddanej w uzytkowanie wieczyste
osobie, ktéra zamierza t¢ nieruchomos$¢ lub jej czesci naby¢, jezeli nie moga byé
zagospodarowane jako odrgbne nieruchomo$ci. W ocenie organu z uwagi na okre$lone
polozenie przedmiotowej dziatki jak i jej nieregularny ksztalt nie jest mozliwe jej
zagospodarowanie jako odrgbnej nieruchomosci. Skoro przedmiotowa nieruchomo$é¢ znajduje
si¢ na terenie, dla ktérego obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
przewiduje zabudowe zagrodowa, to trudno byloby przyjaé, iz mozliwe jest racjonalne,
samodzielne zagospodarowanie tejze nieruchomo$ci zgodnie z miejscowym planem juz
chociazby z uwagi na przepisy techniczno-budowlane, okreslajgce minimalng odlegtosé od
granicy dzialki budowlanej, w jakiej nalezy sytuowaé budynki. Zgodnie z tymi przepisami,




budynek na dzialce budowlanej nalezy sytuowa¢ w odlegtosci od granicy z sasiednig dziatka
budowlang nie mniejszej niz 4 m w przypadku budynku zwréconego $ciang z otworami
okiennymi lub drzwiowymi w strong tej granicy albo 3 m w przypadku budynku zwréconego
Sciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych w strong tej granicy (§ 12 ust. 1
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r., poz. 1422). W
sytuacji zatem, gdy sama szeroko$¢ dziatki wynosi od ok. 3,8 do ok. 4,2 m, a dlugo$é ok. 60
m, to brak jest racjonalnych przestanek do uznania, iz dzialka ta moze zostaé
zagospodarowana poprzez usytuowanie na niej zabudowy zagrodowej, jak to przewiduje
miejscowy plan, czy tez w jakikolwiek inny sposéb. Poprawi ona natomiast warunki
zagospodarowania nieruchomosci przylegtych oraz funkcjonowanie calej powstalej po
nabyciu nieruchomosci.

Jak stanowi przepis art. 67 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, cene
nieruchomosci ustala si¢ na podstawie jej wartosci. W zwigzku z powyzszym przepisem
organ, ustalajgc ceng, opart si¢ na operacie szacunkowym z dnia 23.03.2016 1. sporzadzonym
przez rzeczoznawce majgtkowego, zgodnie z ktérym warto$é rynkowa dziatki gruntu ozn. nr
ewid. 387/3, o pow. 0,0200 ha, potozonej w Matoszynie, gm. Wtadystawow, wynosi 3.090,00
zt (stownie: trzy tysigce dziewiecdziesiat ztotych).

Majac na wzgledzie brzmienie art. 67 ust. 3 pkt. 1 ww ustawy cena za nieruchomo$é,
bedacg przedmiotem sprzedazy ustalona zostata na kwote 3.350,00 zi (stownie: trzy tysiace
trzysta pigédziesiat ztotych) powiekszong o nalezny podatek VAT,

Zgodnie z przepisem art. 13 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomodciami z
zastrzezeniem wyjatkéw wynikajacych z ustaw, nieruchomo$ci mogg byé przedmiotem
obrotu. W szczeg6lnosei nieruchomosei moga by¢ przedmiotem sprzedazy (...) Zgodnie z
art. 23 ust. 1 pkt 7 ww ustawy zasobem nieruchomosci Skarbu Panstwa gospodaruje starosta
wykonujgcy zadania z zakresu administracji rzadowej, w tym w szczegdlno$ci zbywa on, za
zgoda Wojewody, nieruchomosci wehodzgce w sklad zasobu.

Przeznaczajac przedmiotowg nieruchomos¢ do sprzedazy, organ wystapi zatem do
Wojewody Wielkopolskiego o wyrazenie takiej zgody.

Biorac powyzsze pod uwage, wydanie niniejszego zarzadzenia jest uzasadnione.




