STAROSTA TURECKI
GN.6821.0072.2023 Turek, dnia 03.01.2024 r.

DECYZJA

Na podstawie art. 124 ust. 1 w zwigzku z art. 124a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023r., poz. 344 z p6zn. zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960r. kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 775 z p6zn. zm.),
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 21.09.2023r., ztozonego przez Energa-Operator S.A. z siedzibg

w Gdansku, reprezentowanag przez pelnomocnika Panig Katarzyn¢ Lopatke

orzekam

ograniczy¢ sposob korzystania z czgsci nieruchomo$ci potozonej w obrgbie Przybordw,
gm. Wiadystawow, oznaczonej w ewidencji gruntow numerem 141, o pow. 0,20 ha, poprzez
udzielenie na rzecz Energa-Operator S.A. z siedzibg w Gdansku, zezwolenia na wykonanie na terenie
tej nieruchomosci prac polegajacych na budowie podziemnej linii kablowej SN-15 kV. Ograniczenie
sposobu korzystania z ww. nieruchomosci polega na obowigzku udostepnienia Energa-Operator S.A.
oraz wszystkim podmiotom i osobom, dziatajacym w imieniu i na rzecz spoiki, tej nieruchomosci
w celu wykonania planowanych prac budowlanych. Przebieg projektowanej inwestycji,
przechodzacej przez teren objetej wnioskiem nieruchomos$ci, jak roéwniez obszar zajecia
nieruchomosci, jaki jest niezbedny do wykonania prac (88 m?) oraz obszar trwatego ograniczenia

(15 m?) zaznaczono na mapie, stanowigcej zatacznik do niniejszej decyzji.

Uzasadnienie

Whioskiem z dnia 21.09.2023r. Energa-Operator S.A., reprezentowana przez petnomocnika
Panig Katarzyne Lopatke, dziatajaca w imieniu firmy Janura PIiRIE, wystgpita do Starosty
Tureckiego o wydanie, w trybie art. 124 w zwiazku z art. 124a ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami, zwanej dalej ugn, decyzji ograniczajacej sposob korzystania z nieruchomosci,
potozonej w obrgbie Przyborow, gm. Wiadystawow, oznaczonej nr ewid. 141, w zwigzku z realizacja
inwestycji obejmujacej przeprowadzenie na terenie tej nieruchomosci prac budowlanych,
polegajacych na budowie podziemnej linii kablowej SN-15 kV. Do wniosku zalagczono mape
z zaznaczonym przebiegiem inwestycji 1 obszarem zajecia nieruchomosci, niezbednym
do przeprowadzenia prac, a takze wskazanym obszarem trwatego ograniczenia oraz dokument
pelnomocnictwa, potwierdzajacy umocowanie Pani Katarzyny Lopatki do reprezentowania

Energa-Operator S.A. w przedmiotowym postepowaniu.



Z prowadzonej przez Starost¢ Tureckiego ewidencji gruntéw wynika, ze witasciciel
nieruchomosci potozonej w obrebie Przyborow, gm. Wiadystawow, oznaczonej nr ewid. 141 jest
nieustalony, a jako wladajacy gruntem ujawniony zostal Pan Franciszek Kotunski. Wspomnie¢ przy
tym nalezy, ze z Sadu Rejonowego w Turku otrzymano informacje, ze dla przedmiotowej
nieruchomosci nie ma urzadzonej ksiggi wieczystej ani zbioru dokumentow.

Po przeprowadzeniu analizy zebranych materiatéw dowodowych, stwierdzono co nastepuje.

Zgodnie z trescig art. 124 ust. 1 ugn, starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji
rzadowej, moze ograniczy¢, w drodze decyzji, sposob korzystania z nieruchomosci przez udzielenie
zezwolenia na zaktadanie 1 przeprowadzenie na nieruchomosci ciggow drenazowych, przewodow
i urzadzen stuzacych do przesylania lub dystrybucji ptynéw, pary, gazéw i energii elektrycznej
oraz urzadzen taczno$ci publicznej i sygnalizacji, a takze innych podziemnych, naziemnych
lub nadziemnych obiektow i1 urzadzen niezbgdnych do korzystania z tych przewodow 1 urzadzen,
jezeli wilasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie wyraza na to zgody. Ograniczenie
to nastepuje zgodnie z planem miejscowym, a w przypadku braku planu, zgodnie z decyzja
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Poza tym stosownie do ustepu 2 przywolanego
przepisu starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzagdowej, udziela zezwolenia z urzgdu
albo na wniosek organu wykonawczego jednostki samorzadu terytorialnego, innej osoby lub
jednostki organizacyjnej. Z kolei art. 124a ugn stanowi, ze przepisy art. 124 ust.1-2 i 4-7, art. 124b
oraz art. 125 i art. 126 stosuje si¢ odpowiednio do nieruchomosci o nieuregulowanym stanie
prawnym. Do postgpowania w sprawie ograniczenia sposobu korzystania z tych nieruchomosci
stosuje si¢ takze art. 114 ust. 314, art. 115 ust. 314 oraz art. 118a ust. 2 i 3 wyzej przywotanej ustawy.
Z przepiséw tych wynika, ze w przypadku nieruchomos$ci o nieuregulowanym stanie prawnym
informacj¢ o zamiarze wywlaszczenia starosta, wykonujacy zadania z zakresu administracji
rzadowej, podaje do publicznej wiadomos$ci w sposdb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci
oraz na stronach internetowych starostwa powiatowego, a takze przez ogloszenie w prasie o zasiegu
ogolnopolskim. Jezeli w terminie 2 miesiecy od dnia ogloszenia, o ktérym mowa powyzej,
nie zgloszg si¢ osoby, ktore wykaza, ze przystuguja im prawa rzeczowe do nieruchomosci, mozna
wszczac postepowanie wywlaszczeniowe (art. 114 ust. 4 ugn).

Analiza powyzszych przepisow w kontek$cie przedmiotowej sprawy prowadzi do uznania,
ze ograniczenie sposobu korzystania z objetej wnioskiem nieruchomosci zostato przez ustawodawce
uzaleznione od tacznego spetienia trzech zasadniczych przestanek. Po pierwsze nalezy wykazac,
ze nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan prawny, a przed wszczgciem postgpowania
administracyjnego do publicznej wiadomosci zostala przekazana informacja o zamiarze
wywlaszczenia (ogtoszenie w sposdb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, strona internetowa

starostwa powiatowego 1 prasa o zasiegu ogolnopolskim) 1 w terminie 2 miesi¢cy od dnia publikacji
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ogloszenia nie zglosily si¢ osoby, ktore wykazalyby, ze przystuguja im prawa rzeczowe do tej
nieruchomosci. Po drugie przedmiotowe ograniczenie musi dotyczy¢ zaktadania i przeprowadzania
na nieruchomosci ciggéow, przewodow, urzadzen, obiektow wymienionych w tredci art. 124 ust. 1
ugn. Po trzecie ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci moze nastgpi¢ wylgcznie
w przypadku stwierdzenia zgodnos$ci planowanej inwestycji, o ktérej mowa w art. 124 ust. 1 ugn,
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego lub decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego, przy czym istotnym jest, aby zgodnos$¢ inwestycji z zapisami planu
miejscowego badz decyzji lokalizacyjnej obejmowata wskazang we wniosku nieruchomos¢,
potozong na obszarze przeznaczonym w tym planie lub w decyzji lokalizacyjnej na cele publiczne.

Odnoszac si¢ do pierwszej z wyze] wyszczegolnionych przestanek wspomnie¢ nalezy,
ze dla przedmiotowej nieruchomosci nie ma urzadzonej ksiegi wieczystej ani zbioru dokumentow.
Ponadto jak wskazano wyzej z zapisow ewidencji gruntdow wynika, ze wilasciciel nieruchomosci
jest nieustalony, a jako wtadajacy gruntem ujawniony zostat Pan Franciszek Kotunski. W tym miejscu
nalezy odnie$¢ si¢ do zawartej w art. 113 ust. 6 ugn definicji nieruchomos$ci posiadajacej
nieuregulowany stan prawny, przez ktdrg rozumie si¢ nieruchomos$¢, dla ktorej ze wzglgdu na brak
ksigegi wieczystej, zbioru dokumentow albo innych dokumentéw nie mozna ustali¢ osob, ktérym
przystuguja do niej prawa rzeczowe. Zatem stosownie do opisanego wyzej stanu faktycznego
1 przywolanego przepisu uznac nalezy, ze objeta wnioskiem nieruchomos¢ posiada nieuregulowany
stan prawny. Wobec powyzszego dla ograniczenia sposobu korzystania z tej nieruchomosci
zastosowanie znajduje wyzej wspomniany art. 124a ugn. Wskazac przy tym nalezy, ze w przypadku
nieruchomosci posiadajacych nieuregulowany stan prawny rokowania zast¢puje si¢ ogloszeniem
0 zamiarze ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci. Takie ogloszenie zostaje podane
do publicznej wiadomosci w sposdb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, jak rowniez nalezy
je zamie$ci¢ na stronie internetowej organu i w prasie o zasiggu ogolnopolskim, a jezeli w ciagu
2 miesigcy od dnia ukazania si¢ ogloszenia nie zglosza si¢ osoby, ktorym przystuguja prawa rzeczowe
do nieruchomosci, mozna wszcza¢ postepowanie (art. 114 ust. 314 ugn) i wyda¢ decyzje¢ zezwalajaca
na ingerencj¢ w nieruchomos¢, w ramach okreslonych w art. 124 ust. 1 ugn.

Zgodnie z powyzszym w dniu 26.09.2023r. do publicznej wiadomosci zostalo podane
ogloszenie o zamiarze wszczgcia postgpowania administracyjnego w przedmiocie ograniczenia
sposobu korzystania z ww. nieruchomosci. Ogloszenie to zostalo zamieszczone w prasie o zasiggu
ogélnopolskim: MONITORURZEDOWY.PL nr 269/2023 i stronie internetowej Starostwa
Powiatowego w Turku: www.bip.powiat.turek.pl, a takze zamieszczone na tablicy ogloszen
Starostwa Powiatowego w Turku. W terminie 2 miesi¢cy od dnia publikacji ogloszenia nie zgtosity
si¢ osoby, ktorym przystugujg prawa rzeczowe do Ww. nieruchomosci. W zwiagzku z powyzszym

pismem z dnia 04.12.2023r. zawiadomiono o wszczeciu postepowania administracyjnego
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1 poinformowano o zgromadzonym materiale dowodowym oraz mozliwosci zapoznania si¢
1 wypowiedzenia co do zgromadzonego materialu. Zawiadomienie dostarczono wnioskodawcy
I zamieszczono na stronie internetowej organu: www.bip.powiat.turek.pl, a takze tablicy ogloszen
Starostwa Powiatowego w Turku. Zatem jak wykazano powyzej, pierwsza z przestanek
warunkujacych wydanie, w trybie art. 124 ust. 1 w zwigzku z art. 124a ugn, decyzji ograniczajace;j
sposob korzystania z objetej wnioskiem nieruchomosci, zostata spetniona i wykazana.

W celu wykazania spelnienia drugiej z wymienionych wyzej przestanek wykaza¢ nalezy,
ze projektowana inwestycja dotyczy¢ bedzie zaktadania i przeprowadzania na nieruchomosci ciggow,
przewodow, urzadzen, obiektow wymienionych w tresci art. 124 ust. 1 ugn. W niniejszej sprawie
nie ulega watpliwosci, ze po przeprowadzeniu projektowanej inwestycji, przechodzacej m.in. przez
teren objetej wnioskiem nieruchomosci przedmiotowa podziemna linia kablowa SN-15 kV bedzie
stuzyla do przesylania i dystrybucji energii elektrycznej, co potwierdza, ze wyzej wskazana
przestanka zostata réwniez speiniona.

Odnoszac si¢ do trzeciej z wskazanych wyzej przestanek wspomnie¢ nalezy, ze ograniczenie
w sposobie korzystania z objetej wnioskiem nieruchomosci moze nastapi¢ wytacznie w przypadku
stwierdzenia zgodnosci planowanej inwestycji, o ktorej mowa w art. 124 ust. 1 ugn, z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego lub z decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego. Wymog ten odnosi si¢ przede wszystkim do obszaru nieruchomosci, ktory objety zostat
przeznaczeniem pod budowe publicznych urzadzen infrastruktury technicznej lub na ktérym ustalona
zostala lokalizacja tego typu inwestycji. Tylko bowiem wobec takiej czesSci obszaru nieruchomosci
moze by¢ wydana decyzja o jego zajeciu, a ktdry to obszar jest niezbgdny dla posadowienia na nim
takich urzadzen oraz wykonania zwigzanych z tym posadowieniem robot budowlanych. W tym
miejscu wskazac nalezy, ze objeta wnioskiem nieruchomos$¢ objeta jest zapisami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z zapisami podjetej przez Radg Gminy Wiadystawow
Uchwaty nr 163/13 z dnia 27.03.2013r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wiadystawow — podobszar Il w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
1 budowy systemdéw infrastruktury technicznej plan ustala zaopatrzenie wszystkich terenow
przeznaczonych w planie na cele zabudowy w media infrastruktury technicznej poprzez istniejace
i rozbudowywane zbiorowe systemy uzbrojenia, w tym sieci elektroenergetyczne wysokiego,
sredniego 1 niskiego napiecia. Z zapisOw planu miejscowego wynika rowniez, ze w zakresie
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustalono, ze nowoprojektowang sie¢ elektroenergetyczng nalezy
realizowa¢ w wykonaniu kablowym, a budowg infrastruktury technicznej w wykonaniu
napowietrznym dopuszcza si¢ wylacznie na terenach rolniczych oraz w uzasadnionych przypadkach
na pozostatych terenach poza strefami ochrony konserwatorskiej. Wskazano rowniez, ze W sytuacji

zaistnienia zwiekszonego zaopatrzenia na energi¢ elektryczng i braku mozliwos$ci zapewnienia
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zasilania z istniejgcych sieci dopuszcza si¢ budowe sieci zasilajgcych $redniego oraz niskiego
napigcia, odpowiednio do zbilansowanych potrzeb i zgodnie z warunkami okreslonymi przez
przedsigbiorstwo energetyczne. Podsumowujac wskaza¢ nalezy, ze projektowana budowa
podziemnej linii kablowej SN-15 kV jest zgodna z zapisami planu miejscowego, a zatem takze
ostatnia z wskazanych wyzej przestanek, warunkujacych wydanie, w trybie art. 124 ust. 1 w zwigzku
z art. 124a ugn, decyzji ograniczajacej sposob korzystania z ww. nieruchomosci, a odnoszaca si¢ do
zgodnosci projektowanej inwestycji z planem miejscowym lub z decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego, zostata rowniez spetniona.

Przenoszac powyzsze na grunt niniejszej sprawy uznano, ze analiza zebranych
W rozpatrywanej sprawie materiatdw dowodowych prowadzi do wniosku, ze wymienione wyzej
przestanki, warunkujace mozliwo$¢ ograniczenia, w trybie art. 124 ust. 1 w zwiazku z art. 124a ugn,
sposobu korzystania z nieruchomosci potozonej w obrebie Przyboréw, gm. Wiadystawow,
oznaczonej numerem ewidencyjnym 141, w celu wykonania prac polegajacych na budowie
podziemnej linii kablowej SN-15 kV zostaly spetnione.

Wobec przytoczonych powyzej faktow i przepisdw prawa orzeczono jak w sentencji.

Jednoczesénie informuje, ze stosownie do tresci art. 124 ust. 4 ugn na osobie lub jednostce
organizacyjnej wystepujacej o zezwolenie cigzy obowigzek przywrocenia nieruchomosci do stanu
poprzedniego, niezwlocznie po zatozeniu lub przeprowadzeniu ciggdéw, przewodoéw 1 urzadzen,
o ktorych mowa w art. 124 ust. 1 ugn. Jezeli przywrdcenie nieruchomosci do stanu poprzedniego
jest niemozliwe albo powoduje nadmierne trudno$ci lub koszty, stosuje si¢ odpowiednio przepis

art.128 ust.4 ugn.
Pouczenie

Na podstawie art. 127 § 11 2, art. 129 § 1 1 2 kodeksu postepowania administracyjnego
zwanego dalej kpa, w zwiagzku z art 9a ugn, od niniejszej decyzji stronie postgpowania przystuguje
prawo wniesienia odwotania do Wojewody Wielkopolskiego za posrednictwem Starosty Tureckiego,
w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia. Decyzja niniejsza podlega ogloszeniu w sposob okreslony
w art. 49 kpa. Zgodnie z art. 127a § 1 1 2 kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona
moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat
decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa

do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna

I prawomocna.

Z up. Starosty Tureckiego

Naczelnik Wydziatu Gospodarki Nieruchomos$ciami

Michat Radka
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