STAROSTA TURECKI
GN.6821.0023.2022 Turek, dnia 20.09.2022 r.

DECYZJA

Na podstawie art. 124 ust. 1 w zwigzku z art. 124a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021r. poz. 1899 z pdzn. zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960r. kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 202 1r., poz. 735 z pézn. zm.),
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 13.05.2022r., ztozonego przez Energa-Operator S.A. z siedziba

w Gdansku, reprezentowang przez pelnomocnika r. pr. Sylwie Romaniuk-Trajer

orzekam

ograniczy¢ sposob korzystania z czg$ci nieruchomos$ci polozonej w obrebie Tarnowski Mtyn,
gm. Wiadystawow, oznaczonej w ewidencji gruntéw numerem 61, o powierzchni 1,75 ha, poprzez
udzielenie na rzecz Energa-Operator S.A. z siedzibg w Gdansku, zezwolenia na wykonanie
na terenie tej nieruchomosci prac, polegajacych na wymianie stupa wraz z osprzetem i wymiang
fundamentow oraz wymianie przewodow roboczych wysokiego napigcia i przewodow
odgromowych w istniejacej napowietrznej linii elektroenergetyczne;] WN 110 kV. Ograniczenie
sposobu korzystania z ww. nieruchomos$ci polega na obowigzku udostepnienia Energa-Operator
S.A. oraz wszystkim podmiotom i1 osobom, dzialajacym w imieniu 1 na rzecz spoiki, tej
nieruchomo$ci w celu wykonania planowanych prac budowlanych. Przebieg projektowanej
inwestycji, przechodzacej przez teren przedmiotowej nieruchomosci, jak rowniez obszar jej zajecia,
niezbedny do wykonania ww. prac budowlanych (pas technologiczny o powierzchni 1657,20 m?)

zaznaczono na mapie, stanowiacej zalacznik do niniejszej decyz;ji.

Uzasadnienie

Whioskiem z dnia 13.05.2022r. Energa-Operator S.A., reprezentowana przez pelnomocnika
r.pr. Sylwi¢ Romaniuk-Trajer, dzialajaca w imieniu firmy Enprom Sp. z o0.0. wystapita do Starosty
Tureckiego o wydanie, w trybie art. 124a w zwigzku z art. 124 ust. 1 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami, zwanej dalej ugn, decyzji ograniczajacej sposob korzystania z nieruchomosci
polozonej w obrebie Tarnowski Mtyn, gm. Wiadystawow, oznaczonej nr ewid. 61 (pow. 1,75 ha),
w zwigzku z realizacja inwestycji celu publicznego, polegajacej na przebudowie istniejacej
napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV relacji GPZ Kragola-GPZ Turek Zdrojki.
W zlozonym wniosku pelnomocnik spétki wskazata, Zze na terenie przedmiotowej nieruchomosci

planuje si¢ przeprowadzi¢ prace polegajace na wymianie stupa wraz z osprzgtem i1 wymiang



fundamentow oraz wymianie przewodoéw roboczych wysokiego napigcia i1 przewodow
odgromowych w istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV. Petnomocnik
spotki wystapita réwniez o zezwolenie na funkcjonowanie napowietrznej, jednotorowej linii
elektroenergetycznej WN 110 kV relacji GPZ Kragola-GPZ Turek Zdrojki, po jej wybudowaniu,
w obszarze pasa technologicznego, ktorego powierzchnia wynosi 1657,20 m*, w tym takze
0 zapewnienie nieograniczonego w czasie dojazdu, umozliwiajacego wykonanie przez spotke prac
na linii elektroenergetycznej WN 110 kV relacji GPZ Kragola-GPZ Turek Zdrojki. W ztozonym
wniosku Pani Sylwia Romaniuk-Trajer wyjasnita, ze wnosi o wskazanie w wydanej przez organ
decyzji ograniczajacej, ze decyzja ta obejmuje prawo wstepu na objeta wnioskiem nieruchomosé,
w celu wykonania, w obszarze pasa technologicznego, prac zwigzanych z przebudowa linii
elektroenergetycznej] WN 110 kV relacji GPZ Kragola — GPZ Turek Zdrojki, jak réwniez prawo
wstepu na przedmiotowg nieruchomos$¢ po przeprowadzeniu prac, w celu wykonania czynnosci
zwigzanych z konserwacja oraz usuwaniem awarii ciaggdéw, przewodow 1 urzadzen
elektroenergetycznych i oznaczenie, ze wnioskowane ograniczenia obowigzywaé beda w okresie
istnienia przedmiotowej linii, na terenie ww. nieruchomosci. Do wniosku dotgczono wypis 1 wyrys
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wiadystawow 1 mape
z zaznaczonym obszarem zajecia nieruchomosci, niezbednym do wykonania planowanych prac
budowlanych (pas technologiczny o powierzchni 1657,20 m?), jak rowniez dokument
petnomocnictwa, potwierdzajagcy umocowanie r.pr. Sylwii Romaniuk-Trajer do reprezentowania
spotki w przedmiotowym postepowaniu.

Z prowadzonej przez Starost¢ Tureckiego ewidencji gruntdéw wynika, ze wlasciciel
nieruchomosci potozonej w obregbie Tarnowski Miyn, gm. Wiadystawow, oznaczonej nr ewid. 61,
jest nieustalony, a jako wtadajacy gruntem ujawniona zostata Pani Aniela Gulczynska. Ponadto
z otrzymanych z Sadu Rejonowego w Turku informacji wynika, ze dla przedmiotowe;j
nieruchomosci nie ma urzadzonej ksiegi wieczystej ani zbioru dokumentow.

Po przeprowadzeniu analizy zebranych materiatdw dowodowych, stwierdzono co nastepuje.

Zgodnie z trescig art. 124 ust. 1 ugn, starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji
rzagdowej, moze ograniczy¢, w drodze decyzji, sposob korzystania z nieruchomosci przez udzielenie
zezwolenia na zaktadanie i przeprowadzenie na nieruchomosci ciggéw drenazowych, przewodow
1 urzadzen shuzacych do przesytania lub dystrybucji ptynéw, pary, gazéw i energii elektrycznej
oraz urzadzen lacznosci publicznej 1 sygnalizacji, a takze innych podziemnych, naziemnych
lub nadziemnych obiektow i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodow i urzadzen,
jezeli wilasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie wyraza na to zgody. Ograniczenie
to nastepuje zgodnie z planem miejscowym, a w przypadku braku planu, zgodnie z decyzja

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Z kolei art. 124a ugn stanowi, ze przepisy



art. 124 ust.1-2 1 4-7, art. 124b oraz art. 125 i art. 126 stosuje si¢ odpowiednio do nieruchomosci
o nieuregulowanym stanie prawnym. Do postepowania w sprawie ograniczenia sposobu korzystania
z tych nieruchomosci stosuje si¢ takze art. 114 ust. 314, art. 115 ust. 314 oraz art. 118a ust. 213
wyzej przywolanej ustawy. Z przepisow tych wynika, Zze w przypadku nieruchomosci
o nieuregulowanym stanie prawnym informacj¢ o zamiarze wywlaszczenia starosta, wykonujacy
zadania z zakresu administracji rzadowej, podaje do publicznej wiadomos$ci w sposob zwyczajowo
przyjety w danej miejscowosci oraz na stronach internetowych starostwa powiatowego, a takze
przez ogloszenie w prasie o zasiegu ogoOlnopolskim. Jezeli w terminie 2 miesigcy od dnia
ogloszenia, o ktérym mowa powyzej, nie zglosza si¢ osoby, ktore wykaza, ze przystuguja im prawa
rzeczowe do nieruchomosci, mozna wszczaé postepowanie wywlaszczeniowe (art. 114 ust. 4 ugn).

Analiza powyzszych przepisow w kontekscie przedmiotowej sprawy prowadzi do uznania,
Ze ograniczenie sposobu korzystania z przedmiotowej nieruchomosci zostalo przez ustawodawce
uzaleznione od tacznego spelnienia trzech zasadniczych przestanek. Po pierwsze nalezy wykazac,
ze objeta wnioskiem nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan prawny, a przed wszczeciem
postepowania administracyjnego do publicznej wiadomos$ci zostala przekazana informacja
0 zamiarze wywlaszczenia (ogloszenie w sposodb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci,
strona internetowa starostwa powiatowego 1 prasa o zasiggu ogélnopolskim) i w terminie
2 miesiecy od dnia ogloszenia nie zglosity si¢ osoby, ktére wykazatyby, ze przystuguja im prawa
rzeczowe do tej nieruchomosci. Po drugie przedmiotowe ograniczenie musi dotyczy¢ zaktadania
1 przeprowadzania na nieruchomos$ci ciagdéw, przewodow, urzadzen, obiektdéw wymienionych
w tresci art. 124 ust. 1 ugn. Po trzecie ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci moze
nastgpi¢ wyltacznie w przypadku stwierdzenia zgodnosci planowanej inwestycji, o ktorej mowa
w art. 124 ust. 1 ugn, z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego lub decyzja
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, przy czym istotnym jest, aby zgodno$¢
inwestycji z zapisami planu miejscowego badz decyzji lokalizacyjnej obejmowata wskazang
we wniosku nieruchomo$¢, polozong na obszarze przeznaczonym w tym planie lub w decyzji
lokalizacyjnej na cele publiczne.

Odnoszac si¢ do pierwsze] z wyzej wyszczegolnionych przestanek wspomnie¢ nalezy,
ze dla przedmiotowej nieruchomosci nie ma urzadzonej ksiggi wieczystej ani zbioru dokumentow.
Ponadto jak wskazano wyzej z zapisow ewidencji gruntow wynika, ze wlasciciel nieruchomosci
jest nieustalony, a jako wladajacy gruntem ujawniona zostata Pani Aniela Gulczynska, zamieszkata
w m. Tarnowski Mlyn. W tym miejscu nalezy zwroci¢ uwage, ze zgodnie z zawartg w art. 113 ust. 6
ugn definicja, przez nieruchomos$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym rozumie si¢ nieruchomos¢,
dla ktorej ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru dokumentéw albo innych dokumentow

nie mozna ustali¢ oséb, ktorym przystuguja do niej prawa rzeczowe. Zatem stosownie do opisanego



wyzej stanu faktycznego 1 przywotanego przepisu uzna¢ nalezy, Zze objeta wnioskiem nieruchomosé
posiada nieuregulowany stan prawny. Wobec powyzszego dla ograniczenia sposobu korzystania
z tej nieruchomosci zastosowanie bedzie miat wskazany wyzej art. 124a ugn. Wskaza¢ przy tym
nalezy, ze w przypadku nieruchomosci posiadajacych nieuregulowany stan prawny rokowania
zastgpuje si¢ ogloszeniem o zamiarze ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci. Zgodnie
z powotanymi wyzej przepisami takie ogloszenie zostaje podane do publicznej wiadomosci
W sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, jak réwniez nalezy je zamies$ci¢ na stronie
internetowe] starostwa powiatowego 1 w prasie o zasieggu ogolnopolskim, a jezeli w ciagu
2 miesigcy od dnia ukazania si¢ ogloszenia nie zglosza si¢ osoby, ktorym przystuguja prawa
rzeczowe do nieruchomosci, mozna wszczaé postepowanie, zgodnie z art. 114 ust. 3 1 4 ugn i wydac
decyzj¢ o zezwoleniu na ingerencj¢ w nieruchomos$¢, w ramach okreslonych w art. 124 ust. 1 ugn.
Zgodnie z powyzszym w dniu 03.06.2022 r. do publicznej wiadomosci zostato podane ogloszenie
0 zamiarze wszczecia postgpowania administracyjnego w przedmiocie ograniczenia sposobu
korzystania z objetej wnioskiem nieruchomosci. Ogloszenie to zostalo zamieszczone w prasie
o zasiggu ogolnopolskim: MONITORURZEDOWY.PL nr 154/2022, nr ogloszenia: 1582688

i stronie internetowej Starostwa Powiatowego w Turku: www.bip.powiat.turek.pl, a takze

zamieszczone na tablicy ogloszen Starostwa Powiatowego w Turku. W terminie 2 miesi¢cy od dnia
publikacji ogloszenia nie zglosity si¢ osoby, ktérym przystuguja prawa rzeczowe do nieruchomosci.
W zwigzku z powyzszym pismem z dnia 09.08.2022 r. zawiadomiono o wszczgciu postgpowania
administracyjnego i poinformowano o zgromadzonym materiale dowodowym oraz mozliwosci
zapoznania si¢ 1 wypowiedzenia co do zgromadzonego materiatu. Zawiadomienie dostarczono
wnioskodawcy i zamieszczona na tablicy ogloszen Starostwa Powiatowego w Turku oraz na stronie

internetowej organu: www.bip.powiat.turek.pl.

Zatem jak wykazano powyzej, pierwsza z przeslanek warunkujacych wydanie, w trybie
art. 124 ust. 1 w zwiazku z art. 124a ugn, decyzji ograniczajacej sposob korzystania z objetej
wnioskiem nieruchomosci, zostala spetniona i wykazana.

W celu wykazania spetnienia drugiej z wymienionych wyzej przestanek wykaza¢ nalezy,
ze projektowana inwestycja dotyczy¢ bedzie zakladania 1 przeprowadzania na nieruchomos$ci
ciaggdw, przewodow, urzadzen, obiektow wymienionych w tresci art. 124 ust. 1 ugn. W niniejsze;j
sprawie nie ulega watpliwos$ci, ze po przeprowadzeniu projektowanej inwestycji, przechodzacej
m.in. przez teren przedmiotowej nieruchomosci, napowietrzna linia elektroenergetyczna WN 110
kV relacji GPZ Kragola-GPZ Turek Zdrojki nadal bedzie stuzyta do przesytania i dystrybucji
energii elektrycznej, co potwierdza, ze wyzej wskazana przestanka zostata réwniez spetniona.

Odnoszac si¢ do trzeciej z wskazanych wyzej przestanek wskaza¢ nalezy, ze ograniczenie

w sposobie korzystania z objetej wnioskiem nieruchomosci moze nastagpi¢ wylacznie w przypadku
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stwierdzenia zgodno$ci planowanej inwestycji, o ktorej mowa w art. 124 ust. 1 ugn, z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego lub z decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego. Wymog ten odnosi si¢ przede wszystkim do obszaru nieruchomosci, ktory objety
zostal przeznaczeniem pod budowe publicznych urzadzen infrastruktury technicznej lub na ktorym
ustalona zostata lokalizacja tego typu inwestycji. Tylko bowiem wobec takiej cze$ci obszaru
nieruchomo$ci moze by¢ wydana decyzja o jego zajeciu, a ktory to obszar jest niezbedny
dla posadowienia na nim takich urzadzen oraz wykonania zwigzanych z tym posadowieniem robot
budowlanych. Jak juz wyzej wspomniano wraz z wnioskiem o ograniczenie sposobu korzystania
z przedmiotowej nieruchomos$ci ztozono wypis 1 wyrys z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gm. Wladystawow m.in. dla dziatki nr 61, potozonej w obrebie Tarnowski Mtyn,
zatwierdzonego uchwala Rady Gminy Wiadystawow z dnia 27.03.2013r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wladystawow - podobszar 1.
W ztozonym dokumencie planistycznym, obejmujacym przedmiotowa nieruchomos$¢, wskazuje sig,
ze w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej plan
ustala zaopatrzenie wszystkich terenow przeznaczonych w planie na cele zabudowy w media
infrastruktury technicznej poprzez istniejace i rozbudowywane zbiorowe systemy uzbrojenia m.in.
w sieci elektroenergetyczne wysokiego, $redniego i niskiego napigcia. Ponadto w zakresie
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng pan miejscowy ustala rozbudowg 1 przebudowe sieci
wysokiego, Sredniego 1 niskiego napigcia w postaci stacji transformatorowych, linii wysokiego,
sredniego 1 niskiego napigcia z mozliwoscia zmiany przebiegu istniejacych linii w postaci stacji
transformatorowych, linii elektroenergetycznych i o$wietlenia ulic. Z planu miejscowego wynika
rowniez, ze dopuszcza si¢ zachowanie z mozliwos$cig rozbudowy i przebudowy istniejacego uktadu
sieci 1 urzadzen nadziemnych 1 podziemnych uzbrojenia terendw, przy czym wskazuje si¢ rowniez,
ze nowoprojektowana sie¢ elektroenergetyczng nalezy realizowaé¢ wykonaniu kablowym, a budowg
infrastruktury technicznej w wykonaniu napowietrznym dopuszcza si¢ wylacznie na terenach
rolnych oraz w uzasadnionych przypadkach na pozostatych terenach poza strefami ochrony
konserwatorskiej, o ktorych mowa w §14 ust. 3. Trasa przebiegu projektowanej inwestycji,
przechodzacej przez teren przedmiotowej nieruchomosci zaznaczona zostala na zalaczniku
graficznym. W tym miejscu wskaza¢ naleZzy, Ze w ocenie organu W niniejszej sprawie,
wnioskowany przez spotke zakres ograniczenia sposobu korzystania z objetej] wnioskiem
nieruchomosci, zarbwno w aspekcie powierzchni jej zajecia, jak 1 celu na jaki ma zostac
wykorzystany, sa w pelni zgodne z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Wobec powyzszego przestanka warunkujaca wydanie wnioskowanej przez spotke decyzji
ograniczajacej sposob korzystania z ww. nieruchomos$ci, odnoszaca si¢ do zgodnos$ci

przedmiotowej inwestycji z planem miejscowym lub z decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji



celu publicznego, zostata rowniez spetniona i wykazana.

Przenoszac powyzsze na grunt niniejszej sprawy uznano, ze analiza zebranych
w rozpatrywanej sprawie materialow dowodowych prowadzi do wniosku, ze wymienione wyzej
przestanki, warunkujace mozliwo$¢ ograniczenia, w trybie art. 124 ust. 1 w zwigzku z art. 124a
ugn, sposobu korzystania z nieruchomosci, potozonej w obrebie Tarnowski Mtyn,
gm. Wiadystawdw, oznaczonej numerem ewidencyjnym 61, w celu wykonania prac polegajacych
na wymianie stupa wraz z osprzetem 1 wymiang fundamentéw oraz wymianie przewodow
roboczych wysokiego napigcia 1 przewodow odgromowych w istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN 110 kV, zostaly spelnione i wykazane.

Wobec przytoczonych powyzej faktow 1 przepiséw prawa orzeczono jak w sentencji.

Jednoczes$nie informuje, ze stosownie do tresci art. 124 ust. 4 ugn na osobie lub jednostce
organizacyjnej wystepujacej o zezwolenie cigzy obowigzek przywrocenia nieruchomosci do stanu
poprzedniego, niezwlocznie po zatozeniu lub przeprowadzeniu ciagdéw, przewodow i urzadzen,
o ktorych mowa w art. 124 ust. 1 ugn. Jezeli przywrdcenie nieruchomosci do stanu poprzedniego
jest niemozliwe albo powoduje nadmierne trudnosci lub koszty, stosuje si¢ odpowiednio przepis
art.128 ust.4 ugn.

Wskaza¢ nalezy, Ze nastgpstwem wydania decyzji ograniczajacej sposob korzystania
z nieruchomosci w trybie art. 124 ust. 1 ugn jest obowigzek okreslony w ust. 6 tego artykutu, ktory
stanowi, ze wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomos$ci jest obowigzany udostepnic
nieruchomo$¢ w celu wykonania czynno$ci zwigzanych z konserwacja oraz usuwaniem awarii
ciaggow, przewodow i urzadzen, o ktérych mowa w art. 124 ust. 1 ugn. Obowiazek udostgpnienia
nieruchomosci podlega egzekucji administracyjnej. Przepisy art. 124 ust. 4 stosuje si¢ odpowiednio.
Ustawodawca na podstawie przywolanego wyzej przepisu dat przedsigbiorstwu realizujgcemu cel
publiczny, jako wlascicielowi urzadzen przesylowych (niestanowiacych czesci sktadowych gruntu),
prawo zajecia nieruchomosci, w celu dokonania czynno$ci zachowawczych, stuzacych utrzymaniu
ruchu lub funkcjonowania tych urzadzen w sposob technicznie sprawny. Czynno$ci dokonywane
w ramach zajecia gruntu, na podstawie art 124 ust. 6 ugn, stuzag wytacznie utrzymaniu prawidlowe;j
eksploatacji urzadzenia na poziomie niezmienionym od chwili zrealizowania inwestycji. Organ
zwraca uwagg, ze o ile zatem do czasu realizacji inwestycji, o ktorej mowa w art. 124 ust. 1 ugn,
wnioskodawcy bedzie przyshugiwaé czasowy tytul prawny do zajecia nieruchomosci, o tyle
po przeprowadzeniu tej inwestycji, spotce pozostaje jedynie roszczenie do kazdorazowego
niezwlocznego wejscia na grunt dla dokonania czynno$ci majacych stuzy¢ utrzymaniu istnienia
urzadzen przesylowych i ich funkcjonowania w stanie technologicznie niepogorszonym. Co istotne
omawiany obowigzek nie dotyczy prac zwigzanych z wykonaniem w przysziosci kolejnej

przebudowy, rozbudowy Ilub wymiany przewodow badz urzadzen, jakie posadowiono



na nieruchomosci, w zwiazku z realizacja prac, o ktérych mowa w art. 124 ust. 1 ugn, gdyz

nie mieszczg si¢ one w uzytym w art. 124 ust. 6 ugn pojeciu konserwacji.

Pouczenie

Na podstawie art. 127 § 11 2, art. 129 § 1 1 2 kodeksu postepowania administracyjnego
w zwigzku z art 9a ugn, od niniejszej decyzji stronie postepowania przystuguje prawo wniesienia
odwotania do Wojewody Wielkopolskiego za posrednictwem Starosty Tureckiego, w terminie
14 dni od dnia jej doreczenia. Decyzja niniejsza podlega ogloszeniu w sposob okreslony
w art. 49 kodeksu postepowania administracyjnego.

Zgodnie z art. 127a § 1 1 2 kodeksu postgpowania administracyjnego w trakcie biegu terminu
do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu
administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji
publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron

postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna 1 prawomocna.
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Otrzymujg:

L.r. pr. Sylwia Romaniuk - Trajer (petnomocnik Energa-Operator S.A.)
ENPROM Sp. z 0.0., ul. Taneczna 18c, 02-829 Warszawa.

2. a/a.

Oprac. Aneta Sochacka-Przech, tel. 63 222 32 48.
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